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TITOL | - DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL | - NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA DEL PLA

Article 1. Ambit territorial i objecte del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

1.El present Pla d'ordenacid urbanistica municipal (POUM) constitueix l'instrument d'ordenacio
integral del territori del municipi de Sant Lloren¢ de la Muga, de conformitat amb allo que disposa la
Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificaci6é del text refés de la Llei d’urbanisme.

2.Es un objectiu essencial del present POUM la garantia de desenvolupament sostenible del
municipi de Sant Lloreng de la Muga, de manera que s'asseguri una utilitzacio racional del territori i
el medi ambient, conjuminant les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos
naturals, dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de
vida de les generacions presents i futures.

Article 2. Marc legal

1.Aquest POUM esta redactat d'acord amb:

- Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la
Ley de Suelo.

- El Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- El Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol i la normativa
urbanistica i sectorial concordant que es va relacionant en aquesta normativa.

2.Els particulars, aixi com I’Administracié, queden obligats al compliment de les disposicions
contingudes en el present POUM, de manera que qualsevol actuacio o intervenci6 sobre el territori,
de caracter provisional o definitiu, haura d’ajustar-se a les seves previsions.

CAPITOL II.- CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM
Article 3. Contingut i interpretacio

1.Aquest POUM esta integrat pels seglients documents:
- Memoria.

- Normes urbanistiques.

- Planols d'informacio i d’ordenacio.

- Estudi Medi ambiental (document annex)

- Estudi de mobilitat (document annex)

- Memoria social (document annex)

- Agenda i estudi econdmic-financer

- Cataleg de bens a protegir

2.Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenaci6 detallada del sol urba, constitueixen
el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Sant Lloreng de la Muga i prevalen
sobre els restants documents del Pla que tenen caracter informatiu, indicatiu o orientatiu. En el no
previst per les Normes, s'estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en
cada cas.

3.Els documents d'aquest POUM s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els
objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o
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d'imprecisio prevaldra sempre la interpretacié meés favorable a la menor edificabilitat, major dotacié
per a espais publics i major protecci6 ambiental. Aixi mateix, preval el que estableix la
documentacié escrita, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacid de superficies de sol,
suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real. En cas de dubtes d’interpretacid s’aplicaran les
regles d’interpretacio del planejament urbanistic fixades en l'art. 10 de la Llei 3/2012 de 22 de
febrer de modificacié del text refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

4.La delimitacié de sectors, poligons, zones i sistemes assenyalada pel POUM, tenint en compte
les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els
corresponents documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els segients criteris:

- Una variaci6 maxima de la superficie de les arees delimitades i de les rasants del cinc per cent
(+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a alineacions
oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a
elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments
comunitaris si suposa que la disminucié de la seva superficie altera la seva funcionalitat i la
localitzaci6 en el territori.

Article 4. Vigencia

Aquest POUM té una vigéncia indefinida a partir de la seva executivitat mitjancant als seva
publicaci6 de el DOGC.

Article 5. Modificacio i revisio del Pla d'ordenacid urbanistica municipal

1.L’alteracié del contingut del POUM es fara a través de la seva revisi6 o amb la modificacio
d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacio.

2.Si la modificacié altera la disposicié o dimensions reservades per al sistema d’espais lliures de
parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord
amb el procediment establert a I'article 98 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

3.Motivara la revisié d'aquest POUM, I'acompliment d’'algun dels supdsits en que vingui obligada
per disposicio legal, o la culminacié de les seves previsions de creixement i d’estructuracié urbana.
Tanmateix, motivara la revisio, el desequilibri en les hipotesis d’evolucié de magnituds basiques
com poblacio, ocupacié, renda, etc., sobre les que es fonamenten les previsions de creixement del
municipi.
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CAPITOL lIl.- REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 6. Classificaci6 i qualificacio del sol

1.El régim urbanistic del sol, d'acord amb allo que s'ha previst a I'article 24 del Llei 3/2012 de 22 de
Febrer, de modificacioé del text refés de la Llei d’urbanisme, es defineix a través de la classificacio,
la qualificacio del sol i la inclusié en un sector de planejament urbanistic derivat 0 en un poligon
d’actuacio urbanistica.

2.La classificacié del sdl diferencia el régim juridic d’aguest en urba, consolidat i no consolidat,
urbanitzable i no urbanitzable, per tal d'establir i determinar les facultats dels drets i deures de
propietat, conforme amb les determinacions normatives del Capitol IV del Titol 2 del Llei 3/2012 de
22 de Febrer, de modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme.

3.La qualificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definici6 de zones i sistemes,
assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i condicions d'edificaci6, tot
desenvolupant i concretant els drets i deures genérics establerts pel Pla mitjancant la classificaci
del sol.

En el planol nim. 0.1, figura la classificacié del sol, segons el seu régim juridic-urbanistic.

En el planol nim. O.1, figura la determinaci6 de I'estructura general i organica del territori.

En el planol nim. O.2, figura la qualificacié del sol en sistemes o zones.

En el planol nim.0O.2, figura la determinacié de poligons d'actuacié urbanistica i sectors de
planejament urbanistic derivat per al seu desenvolupament amb plans de millora urbana o plans
parcials.

Article 7. Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacio.

1 En sol urba no consolidat la delimitacié dels poligons d’actuacié urbanistica té per finalitat la
cessio dels terrenys per a sistemes, de cessio obligatoria i gratuita prevista en la legislacio vigent i
I'execucié de les obres d’urbanitzacié necessaries per tal que els terrenys tingui n la consideracié
de solars. Els poligons d’actuacié urbanistics, en sol urba consolidat tenen per finalitat la d’ultimar
les obres d’urbanitzacié necessaries per tal que els terrenys tingui n la consideracié de solars.

2 En sol urbanitzable delimitat, el POUM determina els sectors de planejament per al seu
desenvolupament mitjancant plans parcials, els elements fonamentals de I'estructura urbana, els
sistemes generals i la regulacié generica dels diferents usos globals i la seva densitat. En aquesta
classe de sol, sera el pla parcial el que proposi i concreti la ordenacié detallada de la xarxa viaria,
aparcaments, jardins urbans, dotacions i edificacions privades.

3 El sol no urbanitzable esta subjecte a les determinacions que estableixi el text refés de la Llei

d'Urbanisme (article 47), aixi com pels graus de proteccié que estableix aquest POUM en
compliment del que també disposa el text refos de la Llei d’'Urbanisme en el seu art. 58.8 i .9.

Article 8. Zones, Sistemes i parametres urbanistics dels sectors.

D’acord amb la funcié o desti que els hi atorga el POUM, els terrenys els qualifiquen en sistemes o
zones.
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Els sistemes comprenen els sols d’'Us public necessaris per assegurar el desenvolupament de les
funcions del territori i les activitats basiques de servei als ciutadans.

Les zones comprenen els sols edificables d’aprofitament privat. Les caracteristiques de cada zona
determinen els parametres que regulen les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d'as que
s’exigeix de forma especifica a cadascuna de les zones gue fixa el Pla en els articles 60, 61, 62, 63
i 64.

TITOL Il.- DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM
CAPITOL | — FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS.
Article 9. Iniciativa i Competencies

1.La iniciativa del POUM i de les seves modificacions corresponent a I’Ajuntament de Sant Llorencg
de la Muga, sense perjudici del planejament territorial i urbanistic supramunicipal que pugui aprovar
la Generalitat i que obligui a la seva adaptacié.

2.El desenvolupament d'aquest POUM correspon, en primer lloc a I'Ajuntament. Tanmateix, els
particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dintre de les
competéncies que estableixen la Legislacié urbanistica vigent i aquest Pla.

3.Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I'Administracio
de I'Estat o altres organs d'administracié local supramunicipal que es puguin crear, el
desenvolupament de les actuacions de la seva competencia, per a la progressiva execucio de les
determinacions del Pla.

Article 10. Planejament derivat

1.Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal,
s'elaboraran, d'acord amb alld que preveu la legislacié urbanistica vigent:

Plans parcials urbanistics

Plans de millora urbana.

Plans especials urbanistics.

Projectes d'urbanitzacié i ordenances municipals.

2.L'objecte, les determinacions i la documentacié dels Plans de millora urbana es concreten a
I'article 70 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme.

3.Les diferents finalitats dels Plans especials urbanistics es detallen a I'article 67 de la Llei 3/2012
de 22 de Febrer, de modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme.

4. L'objecte, les determinacions, la documentacié i la tramitacié dels Plans parcials urbanistics es
concreten als articles 65 i 66 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refos de la
Llei d'urbanisme.

5.L'Ajuntament pot aprovar ordenances d'urbanitzacié i d'edificacidé per a regular aspectes que no
s6n objecte del present Pla d'ordenacio, sense contradir-se ni alterar-ne les determinacions.

6.Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, hauran de garantir I'accessibilitat i la
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utilitzacié6 amb caracter general dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

Article 11. Desplegament del Pla en el sol urba i sol urbanitzable.

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en sol urba
es realitzara, generalment per gestié directe o, quan sigui necessari, mitjancant Poligons d'Actuacié
Urbanistica (PAU), la delimitacié de les quals ve fixada en els planols d’ordenacié del POUM. Per a
aquests ambits el Pla d'ordenacié urbanistica municipal determina les cessions corresponents a la
xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments, i la seva concrecid es desenvolupara en els
corresponents plans de millora urbana/projectes d'urbanitzacié. Tanmateix, amb posterioritat a
I'aprovacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal es poden delimitar nous poligons d’actuacio
urbanistica que facilitin I'execucio del Pla.

2. Desplegament del POUM en Sol urbanitzable:

a. En el Sol urbanitzable delimitat el POUM es desplega obligatoriament mitjancant I'aprovacio
d'un Pla parcial urbanistic. El seu ambit territorial haura de correspondre amb els sectors de
planejament delimitats en el Pla en els planols d’ordenacié detallada.

b. Els sectors subjectes a un pla de millora urbana i els sectors de planejament parcial
urbanistic poden ésser objecte de desenvolupament per subsectors d’acord amb l'art. 93
de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme.

Article 12. Desplegament del Pla d'ordenacio urbanistica municipal en sol no
urbanitzable

Les determinacions del Pla que regulen el sol no urbanitzable s6n d'aplicacié directa i immediata.
No obstant aix0, es podran formular Plans especials urbanistics que tinguin per objecte la proteccio
del paisatge dels espais fluvials, de les vies de comunicaci6, espais forestals i millora del medi
rural. El procediment per la implantacié d'establiments de turisme rural amb absencia del cataleg
de masies i cases rurals sera el que estableix I'article 48 del text refés de la llei d’'urbanisme, i un
cop s’hagi aprovat i publicat el cataleg de masies i cases rurals el procediment sera el que
estableix 'article 50 del text refés de la llei d’'urbanisme.

Article 13. Desplegament del Pla d'ordenacid urbanistica municipal respecte
als sistemes

Les previsions del Pla respecte als sistemes es poden desenvolupar mitjancant Plans especials
urbanistics, aixi com per I'execucio directa d'obres d'infraestructura del territori, per I'assenyalament
i la localitzacié de les infraestructures basiques relatives a les comunicacions, a la infraestructura
hidraulica, a I'abastament d'aigua, al sanejament, al subministrament d'energia eléctrica, i a la resta
de sistemes urbanistics generals.

Article 14. Cataleg de bens historics, arquitectonics i naturals a protegir

Aquest Pla inclou el cataleg de béns que cal protegir d'acord amb el que preveu l'article 71 de text
refé6s de la Llei d’'urbanisme, i que juntament amb les normes especifiques, i d’acord amb les
categories establertes per la legislacié sectorial aplicable, s6n part integrant de la documentacié
imperativa del pla. Aquest cataleg es desenvolupa en la secci6 2ona, del capitol | del titol IV
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d’aquestes normes.

Article 15. Cataleg de Masies i cases rurals en sol no urbanitzable.

S’identificaran i concretaran les masies i cases rurals, dins del sol no urbanitzable, susceptibles de
reconstruccié o rehabilitacid, les quals cal preservar i recuperar per formar part de l'estructura
tradicional d'ocupacio del territori de Sant Lloren¢ de la Muga i pel seu interés arquitectonic, historic
i paisatgistic.

Aquesta identificacid es realitzara mitjancant un Pla especial que identifiqui el cataleg de masies i
cases rurals d’acord amb les determinacions del Text refés d ela Llei d’'Urbanisme de Catalunya.
Aquest cataleg es tramitara en posterioritat amb el POUM.

CAPITOL Il - GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 16. Gesti6 urbanistica integrada i gestio urbanistica aillada.

1. L'execucié urbanistica és el conjunt de procediments establerts per la normativa urbanistica per
a la transformacié de I'is del sol i la seva urbanitzacié. S’entén per gestié urbanistica integrada el
conjunt d’actuacions per a repartir equitativament els beneficis i carregues derivats de I'ordenacié
urbanistica per tal d’executar les obres i serveis urbanistics necessaris, la qual es du a terme
mitjancant poligons d’actuacié urbanistica.

2. Quan no és possible 0 no és necessari la delimitacié de poligons d’actuacio urbanistica per al
repartiment de les carregues i beneficis derivats de I'ordenacié urbanistica, es pot fer I'execucié de
manera puntual o aillada.

Article 17. Sistemes d’actuacio urbanistica

1. L’execucio o la gestié del planejament urbanistica s’efectua mitjancant el sistemes d’actuacio
previst en el POUM, els quals s’hauran decidit en atencié a les necessitats, mitjans economic
financers de que disposi, la col-laboraci6 de la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi
concorrin.

2 Per als poligons d’'actuacié urbanistica d'iniciativa privada particular, s’ha de determinar el
sistema de reparcel-lacid, en les modalitats de compensaci6 basica o de compensacié per
concertacio.

Article 18. Poligons d'actuacié urbanistica

1.La delimitacié poligonal per a l'execuci6 del planejament en soOl urba s'ajustara a alld que
estableix l'article 118 del Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’'urbanisme. Aixi mateix, es podran modificar els ambits establerts per aquest Pla i es podran
delimitar nous Poligons d'actuacié amb l'objecte de facilitar la seva gestié6 o efectuar un millor
repartiment de carregues i beneficis que es deriven del planejament.

2.Aquest Pla conté la delimitacio dels diferents Poligons d'Actuacié Urbanistica que es detallen en
la present normativa urbanistica.

12
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Article 19 Projectes de reparcel-lacio i expropiacio.

1 Els sistema d’actuacio urbanistica per reparcel-lacié pot tenir per objecte repartir equitativament
els beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica o bé, regularitzar la configuracio de les
finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacié.

2 El sistema d’actuacié urbanistica per expropiacié s'aplica per a poligons d’actuacié complets i
compren tots els bens i drets que hi siguin inclosos, o bé per a actuacions aillades.

Article 20 Projectes d’urbanitzaci6

1 Per a l'execuci6o de les determinacions contingudes en aquest Pla i dels instruments de
planejament que el desenvolupin, respecte a les obres d'urbanitzacié, s’hauran de redactar els
corresponents Projectes d’urbanitzacio per I'execucié de les obres d'urbanitzacié (art. 71, 89 Text
refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i I’ art. 96 RLU D 305/2006).

2 Els projectes d'urbanitzacié no podran modificar les previsions dels instruments del planejament
gue desenvolupen, sense perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per I'execucié
material de les obres.

Els projectes hauran de comprendre la documentacié assenyalada en la normativa urbanistica, i
les previsions assenyalades en la legislacio sectorial vigent en cada moment.

Article 21. Sistema d'actuacid en sol urba

1 Per a l'execucio del planejament en sol urba es delimiten poligons d'actuacié urbanistica que
hauran d'ésser executats pel sistema de reparcel-laci6 en la modalitat que fixi el planejament
d’acord amb el text refés de la Llei d'urbanisme.

2 Aix0 no és obstacle perqué l'administracié pugui realitzar actuacions aillades en sol urba, pel
sistema d’expropiacié, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest Pla d'ordenacio
urbanistica municipal o en un Pla especial.

CAPITOL Ill.- INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE
Article 22. Creacid i gestio del patrimoni municipal de sol i habitatge.

1. L’Ajuntament té I'obligacié de constituir llur patrimoni municipal del sol i habitatge d’acord amb el
gue determina I'article 163 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refos de la Llei
d’urbanisme.

2. Dins del patrimoni municipal de sol i habitatge s’haura d'incorporar el sol corresponent al
percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita. Si els terrenys son d’'Us
residencial, el producte obtingut de l'alienacié del sol que no té la qualificacié d’habitatge protegit
passa a formar part del dipdsit municipal constituit a aquest efecte i s’ha de destinar
obligatoriament a la finalitat especificada per I'article 160.5, de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme.
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CAPITOL IV — LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 23 . Actes subjectes a llicéncia i procediment.

1.Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia tots els actes de transformacio o utilitzacio del sol o
del subsol, d'edificacid, de construccidé o d'enderrocament d'obres referits en I'article 187 del Text
refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

2.La necessitat d'obtenir I'autoritzacié d'altres administracions publiques, no deixara sense efecte
I'exigéncia de la llicéncia municipal, i aquesta s’atorga sens perjudici de la resta d’autoritzacions
gue siguin preceptives.

3.Les llicencies tindran caracter de document public. Les llicencies no impliquen l'autoritzacié
municipal per als actes d'ocupacié de via publica o terrenys confrontats, ni per a altres usos o
activitats relacionats amb I'obra autoritzada. Les llicéncies s’entendran atorgades llevat el dret de
propietat i sense perjudici de tercers i no podran ser invocades pels seus titulars per a excloure o
disminuir la responsabilitat civil o penal en que puguin incérrer en I'exercici de les activitats
corresponents.

4. Les sol-licituds de llicéncies es resoldran d'acord al procediment previst en el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals 0 aquella normativa aplicable al régim local que la substitueixi.
Tanmateix sera d'aplicacié el procediment establert en la Llei 20/2009 de 4 de desembre de
prevencio i control ambiental de les activitats, i el que disposa el Decret Llei 1/2009 de 22 de
desembre d’'ordenacio d’equipaments comercials.

5. Resta subjecte al régim de comunicacioé prévia a I'ajuntament, d’acord amb el procediment que
estableixi la legislaci6 de régim local, la primera utilitzaci6 i ocupaci6 dels edificis i les
construccions, aixi com aquell suposits que legalment es determinin o I'Ajuntament estableix
mitjancant ordenanga municipal. La comunicacid haurd d’acompanyar la documentacié que
disposa l'art. 187.5 del text refés de la Llei d'urbanisme, la llei 12/2012 de 26 de Desembre, i la
gue concreti la normativa de regim local i ordenances municipals.

6. Respecte a les llicencies de les instal-lacions d'infraestructures de telecomunicacions es tindra
en compte el Real Decreto Ley de 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los

edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, su reglamento, aprobado mediante
Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo y la Orden ITC/1644/2011 de 10 de junio.

Article 24. Innecessarietat de la llicencia urbanistica.

1 No estan subjectes a la llicéncia urbanistica les obres d'urbanitzacio previstes en els Plans i els
projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions o la divisioé de finques incloses en un projecte
de reparcel-lacié.

2. Totes les obres que s'executin com acompliment d'una ordre municipal i sota la direccié dels
serveis técnics de I’Ajuntament, estan exemptes de l'exigéncia de la llicéncia municipal.

Article 25. Contingut de les llicéncies

1.El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, acord de concessié, condicions, garanties i altres extrems
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identificadors. També s'hi adjuntara un exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera
la descripci6 grafica auténtica de les obres autoritzades.

2.Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d'edificabilitat i as i, si
escau, respecte a les condicions estétiques, higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclos
en l'acte d'atorgament de la llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut
exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aquestes Normes,
segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i Us. No podran justificar-se les
vulneracions d'aquestes Normes, o altres que siguin d'aplicacié (codi técnic de [I'edificacio,
normativa d’habitabilitat, etc.) en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicencia.

Article 26. Caducitat, termini i prorroga de les llicencies.

1.D'acord amb l'art. 189 del text refés de la Llei d’'urbanisme, el termini que han de preveure les
llicéncies per comencar i acabar les obres sén respectivament, un i tres anys a comptar des de la
data de notificacié al promotor. Transcorreguts aquests terminis per comencar o acabar, o de les
prorrogues que s’hagin sol-licitat, aquestes llicencies s’entendran caducades, amb el ben entés que
préviament a declarar la caducitat caldra efectuar un advertiment previ i declarar la caducitat
expressament, de conformitat amb l'article 189.2 del text refés de la llei d’'urbanisme i I'article 92 de
la llei 30/1992 de 26 de novembre de regim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu coma.

2.Les llicencies es tramitaran segons alld que disposa l'art. 75 del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals i d'acord amb les normes especifiques que disposi I'Ajuntament.

3.La caducitat i prorroga de les lliceéncies urbanistiques s’ajustara al que disposa l'art. 189 de la Llei
3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme.

Article 27. Classificacié de les llicencies 1 documents necessaris per a la
sol-licitud de llicéncies.

1 Es preveuen, com a minim, els segtient tipus de llicéncies:

- Llicencia d’obres majors.

- Llicéncia d’obres menors.

- Llicéncia de parcel-lacio.

- Llicencia de primera ocupacio.

- Llicéncia de modificaci6 d’Us.

- Llicéncia d'instal-lacié de grues-torre i aparells elevadors per a les obres.

- Llicéncia d’enderroc.

- Llicéncia de retols i elements técnics que afecten a la facana.

- Llicéncia de divisio horitzontal de les edificacions.

- Llicéncia per tala d’arbres en sol urba o urbanitzable

- Llicéncia per moviments de terres que no estiguin inclosos dins un projecte d’edificacié
Aquest llistat no exclou que I'Ordenanca Municipal corresponent pugui preveure d’altres tipus de
llicencia de les no anomenades en aquest apartat.

2. Les seves condicions, aixi com els requisits i condicions per a sol-licitar-les i el procediment per
al seu atorgament, vindran regulats per la legislacié vigent, i en concret pel Decret 179/1995
(ROAS) i la Llei 20/2009, de prevenci6 i control ambiental de les activitats, i I'art. 189 de La Llei
3/2012 de 22 de Febrer, iles Ordenances Municipals aprovades amb anterioritat o posterioritat a
aquest POUM; en quan a les activitats o usos comercials, sera d'aplicacié el que disposa el Decret
Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials
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3.Els diferents documents a presentar per a cada una de les llicencies queden especificats en la
corresponent Ordenanca municipal d’obres, i en la legislacié aplicable. Quan sigui preceptiva
I'obtencié previa d’autoritzacions d’altres Administracions, s’haura d’acompanyar a la sol-licitud el
document o documents acreditatius de la seva concessi6. L'administracié Municipal podra requerir
al sollicitant la presentaci6 de la documentacid6 del Projecte autoritzat per a les altres
Administracions, per tal de comprovar la perfecte adequacié de Projecte presentat davant la
Corporaci6 per a I'obtencié de la llicencia municipal, amb aquells altres Projectes autoritzats per a
les altres Administracions.

4. Complementant el que disposa l'art. 75 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels locals, per
a la sol-licitud de la llicéncia, han d’acompanyar el projecte tecnic, el full d'assumpcio de la Direccié
tecnica visats pel corresponent Col-legi professional i la documentacié necessaria per I'aplicacio de
la normativa sectorial per cada cas, es consideren obres i per tant, actes subjecte a prévia llicéncia
municipal, les segients:

- les de reforma que modifiquin la distribuci6 interior de I'edifici.

- les que es realitzin en facana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.

- les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacio d'aigua.

- les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa importancia.
- la col-locacié de grues torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

- el canvi o reparacid puntual d’elements estructurals.

- I'execucié o modificacio d’obertures que afectin a elements estructurals.

5. Per a les obres que es relacionen a continuacié caldra aportar també el full d’assumpcié de la
Direccio d'obra signada per un técnic qualificat, per a les obres seglents:

- la col-locacié de marquesines per a comergos.

- la construcci6 de ponts, bastides i similars.

- 'estintolament de facanes.

- la reparacio de cobertes i terrats

- la construcci6 de pous i foses séptiques.

- la modificaci6 de balcons, lleixes o elements sortints

- la col-locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats
- la construccié de barraques provisionals d’obres.

Article 28. Seguiment durant I’execucio de les obres.

1.Abans de comencgar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar
l'alineacio i rasant, formalitzant I'acta corresponent, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de
tota la responsabilitat en l'alineacid de l'edifici si per a la seva realitzaci6 s'ha ajustat a
'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara préevia sol-licitud de
l'interessat.

2.Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra sobrepassi la
rasant del carrer i en qué assoleixi l'algaria autoritzada, amb I'objecte que els serveis técnics
municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s'estendra la corresponent acta
perqué consti el resultat d'aquella comprovacio.

3. Durant I'execucidé de les obres, a més de les obligacions establertes a aquesta Norma i al
Reglament d’'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals, cal complir les condicions seglents:

-Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccid, que no permetin el
despreniment de terres, o materials d’obra que puguin alterar la via publica.
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- Senyalitzar convenientment el gual o reserva d’estacionament.

- Observar les Normes establertes en I'Ordenanca sobre la via publica per a I'obertura i replé de
rases, retirada de runes i d’altres disposicions de policia aplicables.

- Notificar immediatament a I'ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta
arqueologica o elements arquitectonics o artistics amagats, per el seu reconeixement pel personal
competent designat per a l'ajuntament, i altres Administracions competents en la matéria, en
aplicacio de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

- A I'obra s’haura de col-locar en lloc visible la placa d'obres que emet I'ajuntament, i tenir a
disposici6 de la inspeccié municipal, la documentacio seguent:

- Fotocopia de la llicéncia municipal, de les autoritzacions per a instal-lacioé de tanca, obertura de
rases, instal-lacié6 de grues-torre o aparells elevadors, etc, i d’haver fet efectives les garanties
urbanistiques establertes a la corresponent llicencia i ordenanca.

- Documentacié acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o técnics
responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s’haura de comunicar a
I'ajuntament en un termini maxim d’una setmana.

- Si durant la realitzacié de les obres es produis alguna variacié substancial en la llicéncia
atorgada, s’haura de sol-licitar una nova llicencia, i s’hauran de suspendre les obres fins que no es
disposi de la nova llicencia. S’entén per variacié substancial aquella que afecti modificacié d’Us,
augment de volum o de superficie construida del projecte aprovat o altres parametres basics, o bé
afecti altres normatives sectorials.

- Si les obres no impliquen canvis substancials, no s’aturaran les obres, sens perjudici de
I'obligacié de tramitar la corresponent modificacié de la llicéncia.

- En cas de transmissio6 de llicéncies sera necessaria la seva notificacié a I'ajuntament perqué el
primer titular quedi deslliurat de les obligacions contretes, d’acord amb l'art. 86 del ROAS.
L’adquirent quedara subrogat en els drets i deures de I'anterior titular.

4.Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacié visada del
facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb objecte de realitzar la
inspecci6 final. Es comprovara si l'interessat s'ha ajustat en la seva realitzaci6 a la llicéncia
atorgada i també si s'han refet tots els possibles i danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg
aixi com també de caracter privat o a tercers.

5.Si la comprovacio resulta positiva I'’Ajuntament atorgara la llicencia de primera ocupacié de
I'edificacio.

Article 29. Obligacions del titular de la llicencia.

1.La llicencia d’obres obliga al seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes Normes, al
seguent:

- Satisfer totes les despeses ocasionades a I'administracié Municipal com a consequéncia de
les activitats de tramitacio de la mateixa.

- Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins el termini de conclusié de I'obra, i
restituir les senyals viaries o serveis afectats.

- Fiancar, restituir o indemnitzar els danys que s’ocasionin en els elements urbanistics del sol i
subsol de la via publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum,
plagues de carrer i nimeros de policia, arbres, plantacions, escossells, parterres, bancs,
marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres
subterranies, mines d’aigua, canalitzacions i d’altres elements analegs.

- Instal-lar la tanca opaca de seguretat, amb una al¢cada de 2,00 m, i mantenir-la en bon estat
fins a I'acabament de I'obra. Si per necessitats de la construccié aquesta s’ha de col-locar
més enlla dels limits del solar, caldra sol-licitar la corresponent llicéncia d’ocupacié d'espai
public.
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- Assumir les despeses d'obertura i reposici6 de rases per a les connexions als serveis
d’aigua, electricitat, clavegueram, i xarxa de telecomunicacions.

- Sol-licitar l'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell
elevador, si és el cas.

- Cas dactuar en les linies electriques i altres serveis, caldra actuar d’acord amb les
prescripcions técniques municipals.

2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori per
part de linteressat la sol-licitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les taxes
corresponents, i dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes legalment, si
aixi ho requeris especificament I'ajuntament.

Article 30. Llicencies en sol urba

1.El sol urba pot ésser edificat, d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic,
mitjancant I'atorgament de la llicéncia d’edificacié si s'assoleix la condici6 de solar.

2.Els propietaris de sol urba consolidat han d'acabar o completar al seu carrec la urbanitzacié
necessaria perqué els terrenys assoleixin la condici6 de solar, i han d’edificar d’acord amb les
determinacions del planejament urbanistic.

3.Si per a I'edificacio en sol urba és necessaria la reparcel-lacié del sol, cal haver estat aprovada i
gue I'acord hagi guanyat fermesa en via administrativa.

4.D’acord amb I'article 43 del text refés de la llei d’'urbanisme, els propietaris de sol urba no
consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sol corresponent al 10%
de l'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d’actuacio urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a que fa
referéncia I'article 70.2.a del text refés de la llei d’'urbanisme, llevat dels suposits seglients:
a) En el cas de les arees residencials estrategiques, els propietaris han de cedir el sol
corresponent al percentatge que estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de
I'aprofitament urbanistic del sector.
b) En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi
un nou poligon d’actuacié urbanistica que tingui per objecte una actuacio aillada de dotacio
a qué fa referencia la disposicié addicional segona, el 10% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic que comporti I'actuacié de dotacio respecte a I'aprofitament urbanistic atribuit als
terrenys inclosos en l'actuacid, llevat que la modificacié del planejament corresponent
incrementi el sostre edificable de I'ambit de I'actuacid, suposit en el qual el percentatge
esmentat és del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic.
c) En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s'incrementi
el sostre edificable d’'un sector o d’'un poligon d’actuacié urbanistica, els propietaris, a part
de la cessi6 ordinaria que corresponia a I'ambit d’actuacio, han de cedir el sol corresponent
al 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic.

5.Els propietaris de sol urba no consolidat tenen a més els deures que disposa I'art 44 de la Llei
3/2012 de 22 de Febrer, i els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en cap ambit d’actuacié
estan obligats a cedir gratuitament a I’Ajuntament, abans de I'edificacio, els terrenys destinats a
carrers, 0 a sistema de comunicacié necessaris perqué assoleixi la condici6 de solar.

18



NORMATIVA URBANISTICA

Article 31. Llicencies en sol no urbanitzable

1 Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d’Us, de gaudi i de disposicié de les seves
propietats d’acord amb la naturalesa rastica dels terrenys, sempre d'acord amb el principi
d’utilitzacio racional dels racional dels recursos naturals i limits establerts per la Llei.

2 En sol no urbanitzable es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques, i és permes els actes
d’edificacié i Us del sol que contempla I'art. 47 i concordants de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer,
seguint el procediment legalment previst per a aquest sol no urbanitzable.

Article 32. Llicéncies per ausos i obres de caracter provisional.

1.En els terrenys compresos en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligon d’'actuacié
urbanistica i, fora d’aquests ambits, en els terrenys destinats a sistemes urbanistics, es poden
autoritzar usos i obres de caracter provisional que no siguin prohibits per la legislaci6 i el
planejament sectorial o pel planejament territorial o urbanistic, mentre no s’hi hagi iniciat el
procediment de reparcel-lacid, d’ocupacié directa o d’expropiacioé corresponent per a I'execucio de
I'actuacio urbanistica que els afecta.

2.L'autoritzacio a que es refereix I'apartat 1 no déna dret en cap cas a percebre indemnitzacio.

3.Només poden ésser admesos com a usos provisionals, als efectes del que estableix I'apartat 1,
els seguents:

a) L’emmagatzematge o el diposit simples i purs de mercaderies o de béns mobles.

b) La prestacié de serveis particulars als ciutadans.

¢) Les activitats del sector primari i les activitats comercials que hi estiguin relacionades.

d) L’exhibicio d’anuncis publicitaris mitjancant panells.

e) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.

f) En les construccions i instal-lacions preexistents en sol urba, els usos admesos en la
zona urbanistica en que estiguin inclosos els terrenys que ocupen. Si aquestes construccions i
instal-lacions estan en situaci6 de fora d’'ordenacid, l'autoritzacié pertinent d'usos i obres
provisionals se subjecta a les determinacions d’aquest article amb les limitacions que estableix I'art.
108 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refos de la Llei d’'urbanisme.

4.No s’admeten com a usos provisionals els usos residencials, i en sol no urbanitzable els usos
disconformes amb aquest regim de sol.

5.Les obres executades amb vista als usos provisionals esmentats per l'apartat 3 han d'ésser les
vinculades als usos provisionals a que fa referéncia I'apartat 3 i les vinculades a les activitats
econdmiques preexistents. Aquestes obres han de ser les minimes necessaries per a
desenvolupar I's sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes per la
legislacioé sectorial, i han d’ésser facilment desmuntables i traslladables.

6.Els terrenys destinats a sistemes urbanistics adquirits per I'Ajuntament poden ser ocupats
temporalment per a I'execucio d’obres o la prestacié de servis publics, aixi com per a utilitzar-los de
manera temporal i esporadica per a instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-hi activitat
de lleure, esportives, recreatives, culturals, aparcaments publics i similars.

7. Es pot autoritzar la utilitzacié provisional dels edificis i les instal-lacions que estan fora

d'ordenacié per a instal-lar-hi oficines i per a desenvolupar-hi activitats comercials, ultra els usos
admesos per l'apartat 3. Aquesta autoritzacio se subjecta en tot cas a les determinacions d'aquest
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article, amb les limitacions que assenyala l'article 108.5 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme.

Article 33. Llicencies en construccions i usos fora d’ordenaciéo o amb volum
disconforme.

1. Els edificis, instal-lacions, i usos anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla d’Ordenacid
Urbanistica Municipal, subjectes a expropiacié, cessio obligatoria i /o enderrocament o cessament
d’activitat per rad d'afectacions de vialitat, espais lliures, equipaments estaran en situacié de fora
d’ordenacio.

a) .- Obres en edificis en situacié de fora d’ordenacio:

Els edificis, instal-lacions, i usos en situacié de fora d’ordenacid, podran realitzar les reparacions
gue exigeixi la salubritat publica, la seguretat de les persones, la bona conservacié de les
construccions i instal-lacions, aixi com també les obres destinades a facilitar I'accesibilitat i la
supressié de barreres arquitectoniques. Per tant, en el moment de demanar la corresponent
llicéncia municipal, caldra acreditar graficament I'estat de la finca.

Es podra autoritzar no obstant, petites obres d’ampliacié de les instal-lacions existents, quan
aguestes siguin necessaries per a mantenir la funcionalitat de les mateixes.

El valor d’aquestes obres no sera en cap cas objecte de compensacio.

L’eficacia de la llicéncia de les obres autoritzables en els edificis i instal-lacions en situacio de fora
d’ordenacio, quedara condicionada a I'anotacié marginal de les condicions de la llicencia municipal
en la finca en el Registre de la Propietat corresponent.

b)- Usos en edificis en situacié de fora d’ordenacio:

Els canvis d'Us d’aquestes construccions i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio, es poden
autoritzar de conformitat amb el text refés de la Llei d’'Urbanisme, art. 53.5 de la Llei 3/2012 de 22
de Febrer.

Els usos i activitats que disposin de llicencia municipal i s’exerceixin en un edifici i/o instal-lacio en
situacio de fora d’ordenacid, es podran continuar desenvolupant fins al moment de I'expropiacio,
cessio i o enderroc.

Les adaptacions i modificacions de l'activitat existent amb llicéncia, aixi com la instal-laci6 d’'una
activitat que no comporti la realitzacié d'obres prohibides en l'edifici i o instal-lacié en situacié de
fora d’'ordenacié6, i no dificulti I'execucié del planejament, es podra autoritzar mitjangant llicencia a
provisional i a precari.

2. Els edificis, instal-lacions, i usos anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal, tenen un volum d’edificacié disconforme amb els parametres imperatius del
planejament perd que no estan subjectes a expropiacid, cessio obligatoria i /o enderrocament,
gueden en situacié de volum disconforme.

a) .- Obres en edificis en situacié de volum disconforme:
Les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb els

parametres imperatius del planejament, perd que no quedin fora d’ordenacio s’hi autoritzen obres
de consolidacio, rehabilitacié i els canvis d'Us d’acord amb les condicions basiques d’aquest
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planejament.

Soén parametres imperatius i condicions basiques d'aquest planejament les determinacions sobre
el coeficient d’edificabilitat net aplicable a la zona corresponent, aixi com el nombre d’habitatges.
No és condicié basica el parametre referent a I'algada, ocupacié maxima i distancia respecte al
limit de parcel-la. Es podran autoritzar parcel-lacions sempre que compleixin amb els parametres
basics del planejament i no s’augmenti la disconformitat existent abans de la parcel-lacio.

No obstant, en els suposits en que es procedeixi a una gran rehabilitacié de 'immoble, d’acord amb
la definicid que disposa l'art. 119.3 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, caldra
ajustar I'edifici a la totalitat dels parametres urbanistics.

En les autoritzacions de noves edificacions o ampliacions, la part de volum disconforme de la
mateixa parcel.la, s’haura d’enderrocar, o en altre cas restara volum de I'edificabilitat total permesa
en la mateixa.

b)- Usos en edificis en situacié de volum disconforme:

Els usos preexistents a aquest planejament es poden mantenir mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest, i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i
de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacié

En aquets casos, els usos preexistents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de
titularitat. En tot cas, I'is s’haura d’adaptar als limits de la moléstia de nocivitat, d’'insalubritat.

Article 34. Parcel-les forad'ordenaci6

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o dimensions
inferiors a les que estableixi el Pla general per a la zona on s'emplacen es consideraran edificables
sempre que constin escripturades abans de I'aprovacio inicial del present Pla.

Article 35. Edificacions o instal-lacions existents en sol no urbanitzable

Les edificacions o instal-lacions agricoles i/o ramaderes en sol no urbanitzable i legalment
implantades amb anterioritat amb la legislacié urbanistica anterior a la Llei 2/2002, mentre no
cessin l'activitat per la qual van ser autoritzades, poden ser objecte d'aquelles obres de
conservacio, adequacio i de millora que siguin necessaries pel correcte funcionament de I'activitat.
També poden ser objecte d’obres d’ampliacid quan siguin necessaries per a la continuitat de
l'activitat 0 per a la seva adequacié a la normativa aplicable en matéria de prevencié i control
ambiental de les activitats. En aquest sentit, els projectes de noves construccions propies d’'una
activitat agricola, ramadera o, en general, ristica, si superen els llindars que estableixen el
planejament urbanistic, si superen els llindars establerts per aquesta normativa, s’han de sotmetre
al procediment de I'article 50 del text refos de la llei d’'urbanisme.

Tanmateix, els projectes relatius a activitats ramaderes preexistents que, sense incrementar la
capacitat productiva de les instal-lacions, només comporten obres per a adaptar aquestes
instal-lacions a les exigencies derivades de la legislacié aplicable en matéria de ramaderia no
requereixen els informes esmentats, sind que resten subjectes Gnicament a llicéncia municipal.

D’altra banda, i d’acord amb la disposicié transitoria quinzena del text refés de la llei d’'urbanisme,
les edificacions o les instal-lacions industrials existents en sol no urbanitzable, degudament
autoritzades d’acord amb la legislacié urbanistica anterior a la Llei 2/2002, mentre no cessin
I'activitat per la qual van ésser autoritzades, poden ésser objecte de les obres de conservacio,
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d’adequacio i de millora que siguin necessaries per al desenvolupament correcte de l'activitat.
També poden ésser objecte d’obres d’ampliacié si son necessaries per a la continuitat de I'activitat
0 per a adequar-la a la normativa aplicable en matéria de prevencié i control ambiental de les
activitats, sempre que es justifiqui suficientment l'interés social de I'activitat en termes econdomics i
de llocs de treball. Les obres d’ampliacio s’autoritzaran amb la tramitacié prévia d'un pla especial
urbanistic. L'autoritzacié requereix que els propietaris acceptin, quan se'n cessi I's, de desmuntar
o0 enderrocar, sense dret a percebre cap indemnitzacid, totes les instal-lacions o edificacions
existents, llevat que, amb la tramitacié prévia d'un pla especial urbanistic, es destinin a usos
conformes amb el régim juridic del sol no urbanitzable. L’eficacia de I'autoritzacio resta subjecta a
les mateixes condicions que per als usos i les obres provisionals estableix I'article 54.3 i 4 del text
refos de la llei d’urbanisme.

Article 36. Llicéncies simultanies a la urbanitzacié amb condicions prévies a
la llicencia.

1.Les llicencies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa aquest Pla respecte a la classe
de sdl i el seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us.

2.Quan l'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a I'Administracio els
terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d'edificacid fins que no
s'hagin complert els deures de cessié de terrenys i d’abonament del cost de la urbanitzacié
legalment procedent.

3.No obstant, per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de
solar, cal ajustar-se a lo que disposa l'art. 41 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacio del
text refds de la Llei d’'urbanisme i l'art. 237 Reglament de la Llei d’Urbanisme que disposa la
possibilitat d'atorgar-se la llicéncia condicionada a I'execucié de les obres d'urbanitzacié quan
s’asseguri I'exercici simultani o successiu de la urbanitzacié, mitjancant la constitucié d’una caucié
en metal-lic o fons public dipositats a la Caixa municipal de diposits, aval bancari o hipoteca.

Article 37. Régim de Comunicacio6 previa

Resta subjecte al régim de comunicacio previa a I'ajuntament, la primera utilitzacio i ocupacio dels
edificis i les construccions, aixi com aquella que legalment es vagi concretant.

En el cas de la llicencia de primera utilitzacié i ocupacio, la comunicacié s’acompanyara amb el
certificat final d’obra, acreditant que aquestes s’han executat d’acord amb el projecte aprovat o
amb les modificacions posteriors, d’acord amb les condicions de la llicencia d’obres i que
I'edificaci6 té les condicions exigides per a ésser utilitzada.

En la resta dels casos, les llicencies prévies seran substituides per declaracions responsables o bé
per comunicacions prévies de conformitat amb el que disposa I'art. 71 bis de la LRP-PAC, aixi com
la Llei 12/2012 de 26 de desembre de medidas urgentes de liebaritzacion del comercio y de
determinados Servicios.

Article 38. Certificats d’aprofitament urbanistic.

Els particulars podran demanar certificats d'aprofitament urbanistic referits a una finca concreta,
mitjancant la sol-licitud dirigida a I’Ajuntament acompanyada d’un planol d’emplacament a escala
1/1000 com a minim o aquella documentacid que permeti identificar sense marge d’error la
situacio i emplacament de la finca.
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Article 39. Denegacié de llicencies motivada per la proteccié del medi
ambient

1.L'Ajuntament, d'acord amb les disposicions d'aquest Pla, denegara la llicéncia d'edificacio,
instal-lacié o Us, quan les caracteristiques de la construccié i/o l'activitat que es vulgui portar a
terme, la disposici6 de l'edificacié o llurs instal-lacions, o llurs efectes sobre I'entorn, generi
conseqliencies molestes per al medi ambient, tal com la contaminacié atmosférica, pertorbacions
sonores o vibracions, risc d'explosi6 o incendi, riscs mecanics o similars, alteracio de la perspectiva
o trencament de I'harmonia paisatgistica o arquitectonica.

2.D'altra banda, es tindra en compte allo que preveu l'article 9 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d'urbanisme per a la proteccié de les edificacions que s'hagin de
construir en paisatges oberts i naturals, i en entorns de les vies i camins de trajecte pintoresc, de
forma que la situacié, massa, alcaria dels edificis, murs i tancaments, o la instal-laci6 d'altres
elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, o no trenquin
I'narmonia o desfigurin la perspectiva.

Article 40. Infraccions urbanistiques

1 Constituira infraccié urbanistica totes les accions o les omissions tipificades per la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, aixi com també tots els actes sense llicéncia o sense ajustament a les
seves condicions o0 a aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal.

2 Les infraccions urbanistiques es regiran pel que disposa el Titol seté de la Llei 3/2012 de 22 de
Febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme referent a la Proteccié de la legalitat
urbanistica.

TITOL IV.- SISTEMES URBANISTICS
CAPITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS

Article 41. Definicio i naturalesa dels sistemes generals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament reserva per a
comunicacions, equipaments comunitaris, i espais lliures publics si llur nivell de servei és d'abast
municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren l'estructura general i organica
del territori i son determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el pla reserva per a comunicacions,
equipaments comunitaris, espais lliures publics destinat al servei d’'un ambit d’actuacié en sol urba
o de sol urbanitzable o al conjunt del sol urba d’'un municipi.

3. Les definicions dels sistemes urbanistics i la seva gesti6é s'ajustara al que disposa l'article 34 del
Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificaci6 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aixi com la
possibilitat de comptabilitzar els sistemes urbanistics publics amb qualificacions d’aprofitament
privat tal com preveu l'art. 35 de la Llei 3/2012 de 22 de febrer.

Als efectes de la determinacié concrecié de I'estructura del municipi, aguest POUM estableix
d’acord amb el seu desti els segiients sistemes:
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a) Sistemes de comunicacions:
Subsistema viari (X)

Subsistema viari-aparcament (Xa)

b) Sistema d’espais lliures
Subsistema de parcs i places urbanes (V)
Subsistema zona verda (V1)

Subsistema places (V2)

c) Sistema hidrografic (H)

d) Sistema d’equipaments i serveis tecnics
Subsistema d’equipaments comunitaris (E)
Subsistema d'infraestructures i serveis técnics (T)
T1, T2, T4, T5i T6.

e) Sistema d’habitatges dotacionals publics. (D)

Article 42. Desenvolupament dels sistemes

1.En el sol urba no consolidat no inclds en ambits d'actuacio urbanistica, la cessié de terrenys per a
carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacié quan siguin necessaris perquée el sol
adquireixi la condicié de solar. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis
existents és obligatoria i gratuita. Els terrenys reservats per a jardins, places i centres docents
assistencials sén de cessio obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d’'un ambit
d’actuacio assenyalada pel Pla.

2.En el sol urba no consolidat, els terrenys que a linterior dels sectors o poligons d'actuacié
corresponguin a sistemes generals i locals, seran de cessio gratuita i obligatoria.

3.Els soOls que el Pla adscriu per a sistemes generals no inclosos en poligons d'actuacio,
s’executaran per actuacions aillades mitjancant I'expropiacié forcosa. El cost d’aquestes
expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin especialment beneficiats per
'actuacié urbanistica, mitjancant la imposici6 de contribucions especials, de conformitat amb
l'article 109.4 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme.

Article 43 . Plans directors urbanistics i els plans especials autonoms

En cas de requeriment o existéencia d’un pla director urbanistic o un pla especial autonom , de
competéncia superior a la municipal, per la construccio o reserva de sol pér algun tipus de sistema
urbanistic en el municipi, aquest es regulara amb una article especific situat en la seccid
corresponent al sistema de qué es tracti.

Article 44. Titularitat i afectacioé del sol

Els sols que el Pla afecta com a sistemes, queden vinculats a aquesta destinacié. Mentre que no
es faci efectiva I'adquisici6 d’aquests sols per part de '’Administracio, a través dels mecanisme
establerts per la legislacio urbanistica, continuara la propietat privada pero vinculada a la destinacié
assenyalada.
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CAPITOL II: SISTEMA DE COMUNICACIONS
Article 45. Disposicions generals

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Sant Lloreng¢ de la Muga estableix les determinacions
dels sistemes de comunicacid, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament.

SECCIO lera: SISTEMA VIARI
Article 46. Sistemes de Comunicacions, Subsistema viari (X)

1.- Definicié: El sistema viari compreén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a I'Us de vialitat i aparcament.

2. Categories: S’estableixen les seglients categories de vies:

X.1. —Xarxa viaria territorial que compren carreteres nacionals, comarcals de titularitat d’altres
administracions i subjectes a la seva legislacié especifica.

X.2. -Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sol urba i els
indicats en el sol no urbanitzable. També inclou els camins agricoles estructuradors del terme
municipal.

X.3. -Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del sol urba i dels camins no principals
(que no formen xarxa viaria basica) en sol no urbanitzable.

X.4. -Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aquesta finalitat.

3.Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié que s'assenyalen en el
planol de regim del sol, no sén edificables ni amb caracter provisional.

4.Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjancant la
redaccio dels Plans especials urbanistics.

5.Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix I'area de proteccié del sistema en sol no
urbanitzable.

6.Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa.

7.Franges de proteccio: Als efectes de la delimitaci6é i utilitzacié de la zona de servitud, zona
d’afectacio i linia d’edificacié estipulades pel text refés de la Llei de Carreteres de Catalunya,
caldra de ajustar-se a les delimitacions fixades en els planols d’ordenacio.

8.Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol de régim del sol,
els camins rurals que s’integren a la xarxa viaria basica grafiant la franja de proteccié. També es
consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats per a la prevencié d'incendis
forestals en el pla elaborat per 'administracié competent en la materia.

9.Préviament a I'execucio de qualsevol obra o actuacio dintre de la zona d’afectacio6 de la carretera
GI-511 delimitada en els planols d’ordenacid, caldra demanar I'autoritzacié preceptiva al Servei
Territorial de Carreteres de Girona, d’acord amb alld que disposa I'art. 38 i 39 del Decret Legislatiu
2/2009 pel qual es va acordar el text refés de la Llei de Carreteres.
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SECCIO 2ona. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

Article 47. Disposicions generals

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Lloreng de la Muga estableix les determinacions
dels sistemes d’espais lliures, sense perjudici del seu ulterior desenvolupament. El sistema
urbanistic d'espais lliures publics, compren els parcs, els jardins, les zones verdes i els espais per
a l'esbarjo, el lleure i I'esport. La concrecid dels elements que integren aquest sistema ha de tenir
en compte I'existéncia de restes arqueologiques d'interés declarat.

Article 48. Sistema d’espais lliures. Subsistema de parcs i places urbans (V)

1.Tots els sistemes de parcs i places grafiats en els planols, s’entendra que son de caracter local.

2.L'4s fonamental dels parcs i places urbans és el descans i I'esbarjo de la poblacié. Sols s'hi
admetran les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas,
aguestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de I'espai lliure 0 zona verda i seran
sempre en PB. Temporalment s'hi admet la instal-laci6é de fires, circs i atraccions que no malmetin
els espais enjardinats.

3. Per a regulacio del subsdl del sistema d’espais lliures és d’aplicacio el que estableix I'article 35
del text refés de la llei d’'urbanisme.

4.Tipus d'espais lliures:
- Clau v1. Parcs
- Clau v2. Places

5. Modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures esta sotmesa al que estableix I'article 98
del text refos de la llei d’'urbanisme, al com estableix I'article 98 del text refés de la llei d’urbanisme.

Article 49. Sistema hidrografic i proteccio del sistema hidrografic. (Clau h)

1.Definici6 Compren els espais existents dins del terme que correspon als torrents, rius i rieres aixi
declarats i aquelles franges de terreny vinculades a la preservacié del régim de corrents i de les
planes d’'inundacié per episodis extraordinaris. S’entén per zona fluvial la part de la zona inundable
gue inclou la llera del riu i les seves rieres, corresponent a una avinguda per el periode de retorn de
10 anys i s’entén per sistema hidric la part de la zona inundable corresponent a una avinguda per
el periode de retorn de 100 anys.

2. Designacio de l'espai fluvial. D'acord amb l'article 6 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme
(Decret 305/2006 de 18 de juliol) i en concordanca amb les nhomenclatures establertes als criteris
aprovats pel Consell d’Administracio de I'ACA, la zonificacié de I'espai fluvial és la seglent:

- Sistema Hidrografic (clau HI). Es la part de zona inundable que inclou la llera del riu i les
seves riberes i que I'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita d’acord amb
'avinguda de periode de retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i
ambientals (vegetacio de ribera, ecosistemes fluvials, etc.) i respectant la seva continuitat.

- Servitud de proteccio del sistema hidrografic. Es la servitud d’'usos del sol que afecta a la
part de la zona inundable que l'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita

26



NORMATIVA URBANISTICA

d'’acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els

requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat (zona de sistema hidric).

En aquesta zona, el planejament urbanistic no admet cap nova edificacié o construccio ni

cap Us o activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny, que pugui

representar un obstacle al flux de l'aigua o l'alteraci6 del régim de corrents en cas

d’avinguda.

Aquesta restriccié d'usos és valida també per a la part de la zona inundable per episodis

extraordinaris en quée es produeixi la condicié d'inundacié greu, motiu pel qual s’'inclouen

aquests ambits dins de la Servitud de proteccio del sistema hidrografic.

Els usos compatibles dins I'ambit de I'espai afectat per la Servitud de proteccié del sistema

hidrografic son els segients:

a) Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificacid, ni tampoc
I'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

b) Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure, sense
edificacions ni construccions de cap mena.

c) Els llacunatges i les estacions de bombament d’aigiies residuals o potables.

d) L'establiment longitudinal d'infraestructures de comunicacioé i transport, sempre que
permeti la preservacio del régim de corrents.

e) La implantacié d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i
protegides i sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi la no afectabilitat
a la qualitat de les aiguies.

f) Aquells altres usos previstos per la legislacié aplicable en materia de domini public
hidraulic.

- Servitud d’arees inundables. Es la servitud d'usos del sol que afecta a la part de la zona
inundable que linstrument de planificacié hidrologica corresponent delimita a partir de
I'avinguda de periode de retorn de 500 anys.

En aquesta zona no es poden admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap
tipus d’edificacié a I'ambit de la servitud d’arees inundables per episodis extraordinaris en
qué es produeixi la condicié d'inundacié greu.

Tampoc es poden admetre arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus
d’edificacié, amb excepcié de les destinades a usos industrials i d’'emmagatzematge, a
I'ambit de la servitud d'arees inundables per episodis extraordinaris en qué es produeixi la
condicio d'inundacié moderada.

No estan subjectes a limitacions els usos admissibles a I'ambit de la servitud d’arees
inundables per episodis extraordinaris en que es produeixi la condicié d’inundacié lleu.

3. Condicions d'Us i de proteccié. Les construccions i usos compatibles en el subsistema
hidrografic sén els admesos en l'art. 6 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aixi mateix com els
usos en la zona inundable per episodis extraordinaris. Les edificacions i activitats preexistents en la
zona fluvial que no s’ajustin a 'art. 6 del Reglament de la Llei d’Urbanisme es subjecten al régim
de fora d’ordenacio.

4.Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es projectin
sobre la llera de qualsevol curs d’aigua haura d’incloure el seu dimensionat pel cabal Q500 (amb el
dimensionat establert en el document Recomanacions técniques per el disseny d'infraestructures
gue interfereixin amb I'espai fluvial de juny de 2006 ACA

5. La transformaci6 dels usos o la remodelaci6 i/o ampliacié de les construccions existents situades
dins la zona inundable s’establira en concordanca amb els resultats del PEF de la Muga i dels
estudis de simulacié hidraulica dels cursos d'aigua amb els quals confrontin i segons les
determinacions de la directiva de l'art. 6 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (Decret 305/2006 de
18 de juliol).
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6. Segons l'article 6 del text refos de la llei de les aigiies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol,
les zones de servitud del domini public hidraulic tindran 5 metres d’amplada i s’hauran de mantenir
sense modificacions del terreny i lliures de construccions i tanques.

7. Per a I'is de l'aigua, I'autoritzacio i/o I'informe i la imposici6 dels limits dels abocaments d'aiglies
residuals al medi, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini
Puablic Hidraulic, aprovat per reial decret 849/1986, d'11 d’abril, i la llei 3/1998, de 27 de febrer, de
la intervenci6 integral de I'’Administraci6 ambiental, respectivament, sera necessaria 'autoritzacié
i/o concessio administrativa de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

CAPITOL Ill.- SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS
TECNICS.

Article 50. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat , es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris i els
espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.

SECCIO 1lera.- SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E

Article 51. Sistema d'equipaments comunitaris (E)

1. Els equipaments comprenen les superficies o edificacions destinades a usos publics o col-lectius
al servei directe dels ciutadans i que poden ésser de titularitat pablica o privada.

2.Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament soén:

E.1. Docent: Centres docents per a l'educacié infantil, primaria, secundaria, batxillerat, i
ensenyament superior, ensenyament professional, d'adults, i altres activitats formatives i
d’ensenyament, aixi com les seves instal-lacions annexes esportives i culturals.

E.2. Sanitari i sociosanitari: Centres de salut i assistencials, centres residencials d’accié educativa
i serveis de reinsercio, centres de dia per a gent gran, residencies assistides i habitatges tutelats,
serveis comuns per a persones amb discapacitats, tallers ocupacionals, centres d’assisténcia
primaria, hospitals, cliniques, i altres analegs, aixi com tots els establiments definits per la Llei
12/2007, d'11 d’octubre de Serveis Socials

E.3. Administratiu: L'4s compren les activitats i els edificis destinats a organismes de I'administracid
publica, serveis de seguretat, bombers, etc

E.4. Soci cultural: L'0s sociocultural compren les activitats culturals i de relacié social,
desenvolupades usualment en edificis especifics per aquest fi tal com centres culturals, civics,
museus, biblioteques, espais d’exposicions, teatres, cinemes, auditoris i similars. Inclou les escoles
de dansa, gimnastica ritmica, i similars. També inclou les instal-lacions o centre de recerca, lligats a
aquest.

E.5. Esportiu i recreatiu; L'Us esportiu compren la practica d’activitats esportives en instal-lacions a
l'aire lliure o en edificacions especifiques per a aquest Us.. Per a la construccid d'aquests
equipaments es tindra en compte el MIEM aprovat per I’Ajuntament .

E.6. Cementiri.

E.7. Reserva sense Us assignat. En aquest suposit que el POUM no especifica I'Gs concret, s’haura
d’assignar mitjancant el corresponent pla especial urbanistic, d’acord amb l'art. 67 de la Llei 3/2012
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de 22 de Febrer de modificacio del text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

E8. Zona d’esbarjo

E.9.- Religids. Compren les activitats relacionades amb els diferents cultes religiosos en esglésies,
temples o similars.

E.10 Equipaments ambientals i de gestio de residus urbans. Instal-lacions per a la gestié de residus
urbans, deixalleries, recuperacio de runes, etc.

En el Planol d'Ordenaci6é Detallada en sol urba es grafien les zones d’equipament amb diverses
claus en funci6 dels usos que es puguin implantar.

Article 52. Condicions d’edificacio dels equipaments comunitaris.

1. L'edificacioé s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacié general del teixit urba en que se situen, i a les condicions ambiental del lloc. Les
condicions de l'edificacid seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se situa
'equipament. En el cas de que I'equipament sigui limitrof a dues zones diferents, s’adoptaran les
condicions de la zona de major edificabilitat, amb un maxim de 1m2/m2 de sol, sens perjudici de
poder superar aquesta edificabilitat si és justificable i si és possible la integracié de I'edifici en el
context que s’emplaga, justificacié que caldra establir en el corresponent pla especial. El projecte
constructiu anira acompanyat d'un estudi volumétric de l'edificacié, acreditant les necessitats
funcionals de I'equipament i la seva adaptacio a les caracteristiques de I'entorn on s’ubica.

2. En qualsevol moment, d’acord amb el procediment legalment previst, es podra modificar el desti
inicialment previst per a aquests equipaments, justificant la oportunitat i conveniéncia de la
modificacio.

3. Justificada i motivadament s’admetra la instal-lacié en aquests sols de serveis técnics en benefici
de la col-lectivitat i I'Gs d’aparcament, sempre que aquests estiguin vinculats a I'is principal de
'equipament, tenint en compte que els serveis técnics ja tenen la seva propia clau T i els
aparcaments son propis del sistema de comunicacions (clau X4).

4 Justificada i motivadament s’admetra I'explotacié dels equipaments mitjangant concessio.

Article 53.- Relaci6 dels equipaments comunitaris de titularitat pablica.

Equipaments en sol urba

Ajuntament Titularitat pablica
Biblioteca i Hotel d’entitats Titularitat pablica
Dispensari médic Titularitat pablica
Cementiri Titularitat privada (Bisbat de Girona)
Camp de futbol municipal Titularitat publica
Pista esportiva Titularitat pablica
Equipaments Vall Muga Titularitat publica
La Societat Titularitat publica
Església Titularitat privada (Bisbat de Girona)
Parada d’autobus Titularitat pablica
Torre Titularitat publica
Torre de Dalt Titularitat pablica
Torre d’en Farlingo Titularitat pablica
Portal mitger Titularitat publica
Ermita de St. Andreu Titularitat privada (Bisbat de Girona)
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Equipaments en sol no urbanitzable

Torre de Guaita Titularitat pablica
Ermita de Sant Antoni Titularitat privada (Bisbat de Girona)
Església de Palau Titularitat privada (Bisbat de Girona)
Capella de Sant Jordi Titularitat privada (Bisbat de Girona)
Para d'autobus Titularitat pablica

SECCIO 20ona.- SISTEMA D’'INFRAESTRUCTURES | SERVEIS TECNICS |

Article 54. Sistema d'infraestructures i serveis tecnics (T)

1.El sistema de serveis tecnics comprén els terrenys destinats per a la dotacioé d’infraestructures,
encara que siguin gestionats en regim de concessid per empreses privades, d'abastament
d'aiglies, serveis d'evacuacidé d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia
eléctrica, i la xarxa d'abastament, centrals de comunicaci6, sistemes de telecomunicacions i
estacions de telefonia, parcs mobils de maquinaria i altres possibles serveis de caracter afi. Es
d’'aplicacié la Ley 32/2003 de 3 de noviembre General de Telecomunicaciones.

2.Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels
serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla, es podran
situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit previst en els articles 48 de la Llei 3/2012 de 22
de Febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme. Altrament, quan es tracti d’'implantar
infraestructures relatives al sistema de comunicacions 0 equipaments comunitaris de caracter
general o local, i aquestes no estiguin previstes en el planejament territorial o urbanistic, caldra la
tramitacié d'un pla especial urbanistic d’acord amb el qué disposa I'article 68 del text refés de la llei
d’urbanisme.

3. Els usos que es comprenen dins del sistema técnic son:

T1. Sistema técnic d’'abastament d’aigua i sanejament. Els nous sectors de planejament de sol
urba i urbanitzable, hauran d'incorporar les obres per I'ampliacié, millora i adaptacio de les xarxes
municipals d’abastament i sanejament necessaries per a la consolidacié de les seves previsions de
creixement, incorporant els seus costos d’implantacio.

Els projectes per a la instal-lacié de nous diposits d’abastament d’aigua dins d’'espais forestals
incorporaran un analisi detallat dels impactes previstos en la construccid i en les infraestructures
complementaries (accessos, tancaments, ...) i preveure un disseny i ubicacio, que minimitzin
'impacte sobre els terrenys forestals i garanteixin la correcta insercié en el medi. L'expedient
incorporara una sol-licitud d'informe al Departament de Medi Ambient i Habitatge. La qualificacié de
finqgues o parcel-les com a serveis técnics d’'abastament d’aigua aixi com els seus accessos,
facultara a I'ajuntament la seva expropiacié pel seu interés public.

T2. Transformadors

T3. Sistema de serveis técnics ambientals.

T4.- Les instal-lacions per a diposit controlat de residus, acopi de terres, runes, materials de
construccié, manteniment d'infraestructures viaries, o similars es qualifiguen com a serveis técnics
ambientals.

T5. Comunicacions , antenes de telefonia

T6. Infraestructures de reg.
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CAPITOL V.- SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL.

Article 55. Sistema d’habitatges dotacionals publics (Clau D).

1.Compren els terrenys on s’ha previst la implantacié d’habitatge public/ o bé I'edifici destinat a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitat d'assisténcia o
d’emancipacio, d’acord al previst a I'art.34.3 de la Llei 3/2012 de 22 de Febrer, de modificacié del
text refés de la Llei d'urbanisme i article 66.1.c) del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

2.La tipologia d’aquests habitatges s’adequara a les politiques d’habitatge public que es programin
per al seu desenvolupament.

3.Les seves condicions d’edificacid, volumetria i situacié dins la parcel-la, es podran fixar dins el
planejament derivat a on s’'ubiquen o en sol urba mitjangant una modificacié puntual, i en qualsevol
cas el projecte arquitectonic s’haura d’integrar a I'entorn urba mes immediat, adequant-se a la
tipologia i alcades de les edificacions veines.

TITOL V .- REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL
URBA

CAPITOL |: DISPOSICIONS GENERALS
Article 56. Definici6

El Pla d'ordenaci6é urbanistica municipal de Sant Llorenc de la Muga classifica el sol urba aquell
d’acord amb les condicions establertes el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, sobre
I'estat de I'edificacio i de la urbanitzacié dels terrenys.

En les arees de nova creacio, o procedents d'anteriors Plans Parcials, en que resten pendents
obres d’'urbanitzacid, o cessions de sols publics, es delimita el corresponent poligon d’actuacié per
als esmentats fins.

Article 57. Determinaci6 i ordenacio en el sol urba

1.Els limits de sol urba, de zones, sistemes aixi com dels poligons d'actuacié urbanistica, per al
posterior desenvolupament del Pla, es delimita en el planol d'ordenacié detallada del sol urba a
E:1/1000.

2.Cada zona porta una clau alfa numeérica que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacio
amb les corresponents condicions de parcel-lacid, edificacid i Us establertes per aquestes normes
urbanistiques.

3.Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi alfa numeric.
4.Per al desenvolupament de la gestié del Pla, en sol urba no consolidat, s’assenyalen i delimiten

poligons d’'actuacié urbanistica per als que s'estableix l'ordenacié detallada mitjancant la
qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determina les condicions de gestid i el regim de cessions.
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CAPITOL Il.- REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

Article 58. Definicio de zones

El Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal estableix les seglients zones:

- Nucli historic (clau 1)

- Extensid del nucli historic (clau 2)

- Zona de cases en filera (clau 3)

- Zona de cases aillades (clau 4)

- Zona de manteniment de I'edificacio (clau 5)

Art. 59. Tipus d’ordenacio de I'edificacio, parametres edificatoris de cada zona

Dins cada una de les zones, aquest POUM, defineix les condicions d’edificabilitat i usos permesos
per a cada una d’elles, a partir de la definicié del tipus d'ordenacié de I'edificacid, i la concreci6 dels
parametres edificatoris que el regulen en cada cas.

Els tipus d’ordenaci6 de I'edificacio son els seglents:
1.- Edificacié segons alineacio de vial
2.- Edificaci6 aillada
La definicié d’aquests tipus edificatoris figura en el titol V d’aguesta normativa.
Dins cada una de les zones s’especifiquen els usos permesos i parametres edificatoris.,

Les especificacions particulars per a cada zona son les seglents:

Article 60. Nucli historic (clau 1)

1. DEFINICIO

Compren aquella area que conforma el nucli primitiu de Sant Llorenc de la Muga i que, pel seu
interés historic-arquitectonic o per la qualitat ambiental dels seus edificis, jardins i espais
annexos, conformen elements definitoris del recinte original i s6n objecte de conservaci6 i
especial proteccio.

2. SUBZONES

S’estableixen les subclaus segilents:

1a, 1la* Zona on es concentra d’edificacio

1b Corresponent als espais en clau 1 que resten lliures d'edificacid i que sén
majoritariament jardins i/o espais annexes a la subclau la.

3. ORDENACIO | CONSERVACIO

a) El tipus d'ordenacié correspon al d’edificaci6 segons alineacions de vial,
excepte en alguns casos excepcionals en que I'edificacio té el caracter d’aillada.
b) Les zones subjectes a aquesta qualificaci6 seran en general objecte de
conservacio i manteniment, ja siguin d’edificacio, de jardineria, 0 bé elements
annexes.

1a, 1a* c) Les obres permeses en les edificacions soén:

- Consolidacié estructural de murs resistents i sistemes de forjats o voltes.

- Reformes interiors de millora de les condicions de la facana i de I'aspecte
exterior de I'edifici.

- Manteniment (conservaci6 i reparacio) i restauracié de la facana i de I'aspecte
exterior de I'edifici.
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d) Només es concedira llicencia d’enderroc total o parcial quan I'edifici es trobi
en estat ruinds o quan, havent-se arribat a un grau de deteriorament significatiu,
I'ajuntament no consideri oportl instar el propietari, per tal que aquest porti a
terme les obres necessaries per a la seva rehabilitacio, degut a la baixa qualitat
arquitectonica de I'edificacié o al seu baix grau de conservacio.

e) En tot cas, no es concedira llicencia d’enderroc sense la tramitacié simultania
de la llicéncia per a la nova obra, per a la qual es fixara un termini d’execucio.

f) La declaraci6 de ruina que afecti un edifici d'aquesta zona comportara
I'obligacid, per part del propietari, de procedir a la substitucié de I'edificacio
d’acord amb les condicions de l'apartat anterior, en el termini fixat per
I'ajuntament.

g) En els casos en qué es produeixi el suposit contemplat en I'apartat anterior,
en el cas de solars buits assenyalats edificables expressament en els planols
d'ordenacio i en els d’'una baixa qualitat arquitectonica de I'edifici existent, es
podra edificar, sempre que es respectin les condicions ambientals i
arquitectoniques existents i es respectin les volumetries i alcades establertes en
els planols d’ordenacio.

1b

a) Comprén aquelles arees d'Gs i de domini privat que formen part de finques
delimitades d’edificacié agrupada que per les seves especials caracteristiques o
situacié no sén ocupables per noves edificacions i que es grafien de diferent
color en els planols escala 1/1000.

L'objectiu d’aquesta limitacié és per tal de protegir les edificacions immediates,
els elements naturals propis, o també la configuracid dels espais buits del
paisatge urba.

b)Queda prohibit construir qualsevol tipus d’edificacié ni instal-lacié d’elements
provisionals

c) Aquestes zones es podran destinar a jardi privat, hort, pati de jocs o a
qualsevol activitat que es desenvolupi en espais lliures d’edificacié vinculat al de
I'edificaci6 principal o al manteniment del propi espai lliure. Hauran de mantenir-
se lliures de 'emmagatzemament o I'apilonament de materials i sobrants.

d) Son permeses les obres destinades a millorar I'aparenca i estat d’aquests
espais per tal de facilitar-ne el seu Us i preservar les seves caracteristiques
ambientals, i so6n obligades les obres de conservacid6 d'aquestes
caracteristiques singulars d’acord amb les previsions de la Llei de patrimoni.

e) Les intervencions sobre aquests espais hauran de mantenir I'harmonia amb
les preexistencies i les caracteristiques formals propies de la zona on
s'emplacen. El tractament de la vegetacié i les espécies a introduir hauran
d’'ajustar-se a les propies d’aquest clima i d’acord amb les caracteristiques del
jardi protegit.

f) S'admet la construccié de piscines d'Us privat que no superin els 32m2 de
superficie i disposin de sistema de depuracié i tractament de l'aigua. La
separacié minima a veins haura de ser de 1m i a vial 3 m.

Es consideren les piscines com a instal-lacions i per tant no computen a efectes
del calcul d’ocupacié ni d’edificabilitat.

En cap cas la lamina d'aigua de la piscina podra sobresortir per sobre del
terreny natural o enrassada amb la plataforma d’anivellacio.

4. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

Densitat:

la 1 habitatge / 80 m2 construits amb Us d’habitatge

1 habitatge / 80 m2 construits amb Us d’habitatge

O bé una sola a activitat hotelera

la* En les zones que tinguin aquesta clau, es permetra una ocupacio
maxima del 70% per a I'is d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, i del
100% en el cas que es vulgui ocupar amb Us hoteler.

1b Nul-la

Front minim | 1a,1a*, | L'existent. Només es permet la segregacié quan respongui a una
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de parcel.la:

1b estructura preexistent documentada en el cadastre. Tanmateix es
permet l'agrupacié destinada a obtenir una parcelslacié regular i a
eliminar servituds existents. En aquests casos les noves edificacions
hauran de mostrar, formalment, la diferenciacid de les parcelsles

originals

Parcel.la
minima:

L'existent. Només es permet la segregacié quan respongui a una
estructura preexistent documentada en el cadastre. Tanmateix es
permet I'agrupacié destinada a obtenir una parcelslacié regular i a
eliminar servituds existents. En aquests casos les noves edificacions
hauran de mostrar, formalment, la diferenciaci6 de les parcelsles
originals

1a, 1la*

1b No es permeten segregacions

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Ocupacio:

la 100%

100% en el cas d'ocupacio per a us hoteler.

*
1a 70% en el cas d’'ocupacié per a habitatge unifamiliar o plurifamiliar

1b No edificable

Alcada
reguladora:

la, la* | Pb+2Pp 9.90 m (¥

(*)L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes correspon a
I'existent. En el cas de substitucié de I'edificacio o reordenacié de la volumetria,
es prendra com algada de la cornisa l'alcada mitjana de les cornises existents
en el tram de carrer compres entre les dues vies transversals en qué se situa la
nova edificacié, sense que entrin en aquest comput les facanes dels solars no
edificats o edificats en planta baixa. Per establir aguesta mitjana es dividira la
suma dels productes de cada longitud de fagana per la seva algada, per la suma
de les longituds de facana. Per sobre d'aquesta alcada només es permet la
coberta de I'edifici.

Tant la planta baixa com les plantes pis tindran I'alcada necessaria entre forjats
perqué la linia de cornisa de I'edifici i les linies de forjat de les diverses plantes
s’ajustin, tant com sigui possible, als edificis contigus existents en el front
d’'ordenacié. En el cas de no existir referéncies clares i suficients per a
determinar aquestes, I'al¢ada lliure minima de planta baixa sera de 3,00 metres i
la lliure minima de les plantes pis sera de 2,80 metres.

Es permetra reajustar l'alcada reguladora maxima i les alcades entre plantes
fins a un 10 %, per tal d’aconseguir una millor integracié de l'edificaci6, tot
mantenint la unitat de tancaments existents amb els adjacents, l'interés dels
guals aixi ho aconselli.

En els casos en qué es produeixi una demolicié previa a I'edificacid, l'alcada
sera la de l'edificacié original, o la definida per la propia logica constructiva, real
0 documentada.

Alcada lliure
maxima Pb:

la, 1a* | 3.70 m

Sotacoberta
habitable:

la, 1a* | no

Pendent
maxima de
coberta:

30% des de qualsevol de les facanes tant a vial com a pati d’illa i amb

*
la, 1a un maxim de 1.50 m d’algada.

Cossos
sortints:

la, 1a* | Només s’admeten cossos sortints oberts.

6. CONDICIONS D'US

Usos
admesos:

habitatge unifamiliar i plurifamiliar, restauracid, hoteler(*), petit comerg,
oficines, sanitari i sociosanitari, sociocultural, docent, recreatiu i
aparcament.

(*) s'admeten els establiments hotelers, establiments de turisme rural i
habitatges d'Us turistic en totes les modalitats que estableix el Decret

la, la*
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159/2012 de 20 de novembre, d’establiments d'allotjiament turistic i
habitatges d’Us turistic. Es prohibeixen els apartaments turistics i els
establiments de camping

jardi privat, hort, pati de jocs o0 a qualsevol activitat que es desenvolupi
en espais lliures d’edificacié vinculat al de l'edificacio principal o al
manteniment del propi espai lliure. Hauran de mantenir-se lliures de
'emmagatzemament o I'apilonament de materials i sobrants.

1b

7. CONDICIONS ESTETIQUES

Tractament
de les
facanes:

No s’admeten obertures de més d’una planta.

Ha de predominar la part d'obra sobre la vidrada.

Predomini tradicional de les proporcions verticals sobre les horitzontals a les
obertures, a excepcié de I'tltima planta.

En els projectes tant de rehabilitaci6 com d'obra nova, les facanes es
presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir la seva
integracié en el conjunt urba, sempre que es pugui s'igualaran cornises amb
diferencies de + - 60 cm.

Com a norma general es recomana seguir la construccié simple dels edificis
existents, evitant elements de remat i decoratius estranys a l'estructura dels
mateixos.

Seran de pedra de la zona deixada vista, i amb junta refundida, quan es tracti de
obra nova o ampliacié de construccions en pedra. Quan es tracti d’'ampliacions
de construccions amb arrebossat, i no sigui possible treure'l per deixar la pedra
vista, es permetra l'arrebossat de base de calg i colorejat amb tonalitats de la
gamma dels terres naturals. L'acabat exterior sera Unic per a tota la facana
permetent-se només en la planta baixa una variacio respecte a la resta. Seran
prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats de
plastic o metalslic. Es podran colelocar reixats a les obertures sempre que no
sobresurtin del pla de facana.

No s'admetran altres tipus de materials i acabats com I'obra ceramica vista, bloc,
aplacats de pedra, revestiments de plastic, metalelics,..

Pel que fa a les fusteries, seran de fusta o elements amb una gran semblanca.
No s'utilitzaran persianes enrotllables. Els tancaments metalslics amb semblanca
exterior de fusta seran permesos amb el vist-i-plau dels serveis tecnics.

Colors de
facana:

Els paraments de les facanes es tractaran amb colors grisos o terres, dins la
gamma dels dominants de la zona. Els colors dels diferents elements que
composen la facana seran harmonics amb els predominants al nucli. Els
elements de fusteria seran de colors foscos, preferentment pintats.(Veure carta
de colors)

Coberta;

Sera de teula arab, no es permeten teules de color negre, vidriades ni de
pissarra.

La coberta plana pot ocupar com a max. Un 30% de la superficie de coberta
total.

Sobre la coberta no s’admetran altres coses que les xemeneies i fumeres,
formades amb els mateixos materials i acabats que les facanes, aixi com les
antenes i paraboliques. Sota d'aquesta s’hauran d’englobar les caixes d'escala,
aire condicionat i d’'altres elements i/o aparells similars. S'analitzara la situacié
d'elements com les paraboliques i panells solars, i seran els serveis técnics de
l'ajuntament els qui donaran la conformitat al respecte, sempre basant-se en
criteris d'integracio paisatgistica.

Instal-lacions
i xarxes d’'Us
public:

Queden prohibits els elements tals com els diposits elevats d'aigua potable,
casetes transformadores no integrades en les edificacions existents, sitges,
coberts provisionals, diposits de combustibles.

Tanques:

Tot terreny o solar en la seva separacio dels vials o veins haura de construir-hi
tanca de pedra a doble cara vista d'alcada minima de 60cm i maxima de 1,2m.
Llevat del cas que existeixi acord entre els veins, podent arribar a 1,8m amb
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elements vegetals o elements translicids.

S'admet la construccié de piscines d'Us privat que no superin els 32m2 de
superficie i disposin de sistema de depuracié i tractament de l'aigua. La
separacié minima a veins haura de ser de 1m i a vial 3 m.

Es consideren les piscines com a instal-lacions i per tant no computen a efectes
Piscines: | del calcul d’'ocupacié ni d’edificabilitat.

En cap cas la lamina d’aigua de la piscina podra sobresortir per sobre del terreny
natural o enrassada amb la plataforma d’anivellacié.

S’haura de garantir un acabat de rajola vidriada de to verdés aplomat, que
permeti integrar-se cromaticament en el context sense destacar.

8. ELEMENTS LLEUGERS

A efectes urbanistics d'intensitat, d’ocupacio i d’alcada, comptabilitzaran totes les construccions
fixes que disposin d’'un sostre que pari la pluja. S’exceptuen aquells elements que de forma
senzilla es puguin desmuntar o replegar i els seus paraments estiguin formats per lones o per
algun element sintetic.

Article 61. Extensid del nucli historic (clau 2)

1. DEFINICIO

Compren aquelles edificacions que conformen el creixement del nucli historic. A vegades,
aquestes edificacions, originalment externes als nuclis urbans, pel creixement d’aquests han
resultat incorporades al perimetre urba, per la qual cosa, cal una regulacié especifica.

2. SUBZONES

S’estableixen les subclaus seguents:

2a Zona on es concentra d’edificacio

2b Corresponent als espais en clau 2 que resten lliures d'edificacid i que sén
majoritariament jardins i/0 espais annexes a la subclau 2a.

2c Manteniment de I'edificacid existent

3. ORDENACIO | CONSERVACIO

a) El tipus d'ordenacié correspon al d’edificacié segons alineacions de vial,
excepte en alguns casos excepcionals en qué I'edificacio té el caracter d'aillada.
b) Les zones subjectes a aquesta qualificacié es proposa afavorir la rehabilitacié
i recuperacié d’aquestes les edificacions, sense prohibir I'enderroc i substitucié
d’aquells edificis impropis que sigui recomanable.

¢) Les construccions d'obra nova mantindran I'estructura formal i topologica de
la preexistent.

d) No es concedira llicencia d’enderroc sense la tramitacié simultania de la
llicéncia per a la nova obra, per a la qual es fixara un termini d’execucid.

2a e) La declaracié de ruina que afecti un edifici d’aquesta zona comportara
I'obligacié, per part del propietari, de procedir a la substituci6 de I'edificacio
d’acord amb les condicions de l'apartat anterior, en el termini fixat per
I'ajuntament.

f) En els casos en qué es produeixin el suposit contemplat en I'apartat anterior,
en el cas de solars buits assenyalats edificables expressament en els planols
d'ordenacio i en els d'una baixa qualitat arquitectonica de I'edifici existent, es
podra edificar, sempre que es respectin les condicions ambientals i
arquitectoniques existents i es respectin les volumetries i algcades establertes en
els planols d’ordenacio.

a) Comprén aquelles arees d'Us i de domini privat que formen part de finques
2b delimitades d’edificacié agrupada que per les seves especials caracteristiques o
situacid no sén ocupables per noves edificacions i que es grafien de diferent
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color en els planols escala 1/1000.

L’objectiu d’aquesta limitacié és per tal de protegir les edificacions immediates,
els elements naturals propis, o també la configuracié dels espais buits del
paisatge urba.

b)Només es permet construir magatzems per eines d’hort de dimensions 2 x 2 x
2,50 m dalgada maxima, i pergoles o coberts de fins a 10 m2. Aquestes
construccions hauran de ser d’obra remolinada o pedra natural vista, i coberta
inclinada d’'una vessant de teula.

c) Aquestes zones es podran destinar a jardi privat, hort, pati de jocs o a
gualsevol activitat que es desenvolupi en espais lliures d’edificacio vinculat al de
I'edificacié principal o al manteniment del propi espai lliure. Hauran de mantenir-
se lliures de 'emmagatzemament o I'apilonament de materials i sobrants.

d) Son permeses les obres destinades a millorar I'aparenca i estat d’aquests
espais per tal de facilitar-ne el seu Us i preservar les seves caracteristiques
ambientals, i so6n obligades les obres de conservaci6 d'aquestes
caracteristiques singulars d’acord amb les previsions de la Llei de patrimoni.

e) Les intervencions sobre aquests espais hauran de mantenir 'harmonia amb
les preexistencies i les caracteristiques formals propies de la zona on
s’emplacen. El tractament de la vegetacio i les especies a introduir hauran
d’'ajustar-se a les propies d’aquest clima i d’'acord amb les caracteristiques del
jardi protegit.

f) S'admet la construccié de piscines d'Us privat que no superin els 32m2 de
superficie i disposin de sistema de depuracié i tractament de laigua. La
separacio minima a veins haura de ser de Imia vial 3 m.

Es consideren les piscines com a instal-lacions i per tant no computen a efectes
del calcul d’'ocupacio ni d’edificabilitat.

En cap cas la lamina d'aigua de la piscina podra sobresortir per sobre del
terreny natural o enrassada amb la plataforma d’anivellacié.

2C

a) A les zones subjectes a aquesta qualificacié es permetra només aquelles
obres de millora i manteniment que siguin necessaries per a la conservacio del
volum existent, ates que es troben dins una zona lliure d'edificaci6 on
predominen els horts i jardins (subclau 2b). En el cas d’enderroc no es permetra
la reconstruccio de I'edificacié existent.

¢) No es permeten obres d’ampliacio

e) La declaraci6 de ruina que afecti un edifici d’'aquesta zona comportara
I'obligacié, per part del propietari, de procedir a I'enderroc de I'edificacid, en el
termini fixat per I'ajuntament, i sense possibilitat de reconstruir

4. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

Densitat:

2a 1 habitatge / 80 m2 construits amb Us d’habitatge

2b Nul-la

2c L’existent

Front minim
de parcel.la:

L'existent. Només es permet la segregacié quan respongui a una
estructura preexistent documentada en el cadastre. Tanmateix es
2a,2b, | permet l'agrupacié destinada a obtenir una parcel-lacié regular i a

2c eliminar servituds existents. En aquests casos les noves edificacions
hauran de mostrar, formalment, la diferenciaci6 de les parcel-les
originals

Parcel.la
minima:

L’existent. Només es permet la segregacié quan respongui a una
estructura preexistent documentada en el cadastre. Tanmateix es
permet l'agrupacié destinada a obtenir una parcel-lacié regular i a
eliminar servituds existents. En aquests casos les noves edificacions
hauran de mostrar, formalment, la diferenciaci6 de les parcelles
originals.

2a

No es permeten segregacions, atés que es tracta d'una subclau

2b vinculada a la subclau 2a
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2C | No es permeten segregacions

5. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

2a 100%
4 m22x2x2,50mdalcada maxima) per a magatzems d’eines d’hort, i
Ocupacio: 2b !
10 m2 per a pérgoles o coberts
2c L'existent
2a Pb+2Pp 9.90 m (*)
2b PB
2C Pb+Ppl L’existent
(*)L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes correspon a
I'existent. En el cas de substitucié de I'edificacié o reordenaci6é de la volumetria,
es prendra com alcada de la cornisa I'algada mitjana de les cornises existents en
el tram de carrer comprés entre les dues vies transversals en qué se situa la
nova edificacio, sense que entrin en aquest comput les facanes dels solars no
edificats o edificats en planta baixa. Per establir aquesta mitjana es dividira la
suma dels productes de cada longitud de facana per la seva alcada, per la suma
de les longituds de facana. Per sobre d’aquesta alcada només es permet la
Al coberta de I'edifici.
cada . oL , . .
reguladora: Tant Ig plaptg baixa com les p}an_tt_es_ pis tlnld.ran I alga(_ja necessaria entre forjats
perqué la linia de cornisa de I'edifici i les linies de forjat de les diverses plantes
s’ajustin, tant com sigui possible, als edificis contigus existents en el front
d'ordenaci6. En el cas de no existir referéncies clares i suficients per a
determinar aquestes, l'alcada lliure minima de planta baixa sera de 3,00 metres i
la lliure minima de les plantes pis sera de 2,80 metres.
Es permetra reajustar l'alcada reguladora maxima i les algades entre plantes fins
a un 10 %, per tal d'aconseguir una millor integraci6 de I'edificacio, tot mantenint
la unitat de tancaments existents amb els adjacents, l'interés dels quals aixi ho
aconselli.
En els casos en qué es produeixi una demolicié prévia a I'edificacio, 'alcada
sera la de I'edificacié original, o la definida per la propia ldgica constructiva, real
0 documentada.
Alcada lliure 2a 3.70m
maxima Pb: 2b 250m
2c L’existent
Sotacoberta | 2a,2b, no
habitable 2c
Pendent 0 | | de les f ial i dilla i amb
maxima de 2a,2b, | 30% plgs de qua sevo, e les faganes tant a vial com a pati d’illa i am
, 2c un maxim de 1.50 m d'al¢ada.
coberta:
Cossos | 2a,2c | Només s’admeten cossos sortints oberts.
sortints: 2b No s’admeten

6. CONDICIONS D'US

Usos
admesos:

habitatge unifamiliar i plurifamiliar, restauracio, hoteler(*), petit comerg,
oficines, sanitari i sociosanitari, sociocultural, docent, recreatiu i
aparcament.

(*) s’admeten els establiments hotelers, establiments de turisme rural i
habitatges d’Us turistic en totes les modalitats que estableix el Decret
159/2012 de 20 de novembre, d'establiments d’allotiament turistic i
habitatges d'Us turistic. Es prohibeixen els apartaments turistics i els
establiments de camping

2a

jardi privat, hort, pati de jocs 0 a qualsevol activitat que es desenvolupi
en espais lliures d'edificacié vinculat al de I'edificacié principal o al
manteniment del propi espai lliure. Hauran de mantenir-se lliures de
'emmagatzemament o I'apilonament de materials i sobrants.

2b

2C

Habitatge unifamiliar
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7. CONDICIONS ESTETIQUES

Tractament
de les
facanes:

No s’admeten obertures de meés d’una planta.

Ha de predominar la part d’obra sobre la vidrada.

Predomini tradicional de les proporcions verticals sobre les horitzontals a les
obertures, a excepcié de I'Ultima planta.

En els projectes tant de rehabilitaci6 com dobra nova, les faganes es
presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir la seva
integracid en el conjunt urba, i sempre que es pugui s'igualaran cornises amb
diferencies de + - 60 cm.

Com a norma general es recomana seguir la construccié simple dels edificis
existents, evitant elements de remat i decoratius estranys a l'estructura dels
mateixos.

Seran de pedra de la zona deixada vista, i amb junta refundida, quan es tracti
d’obra nova o ampliacié de construccions en pedra. Quan es tracti d’ampliacions
de construccions amb arrebossat, i no sigui possible treure'l per deixar la pedra
vista, es permetra l'arrebossat. L'acabat exterior sera Unic per a tota la fagana
permetent-se només en la planta baixa una variacid respecte a la resta. Seran
prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats de
plastic o metalslic. Es podran colelocar reixats a les obertures sempre que no
sobresurtin del pla de facana.

No s'admetran altres tipus de materials i acabats com I'obra ceramica vista, bloc,
aplacats de pedra, revestiments de plastic, metallics,..

Pel que fa a les fusteries, seran de fusta o elements amb una gran semblanca.
No s'utilitzaran persianes enrotllables. Els tancaments metalelics amb semblanca
exterior de fusta seran permesos amb el vist-i-plau dels serveis técnics.

Colors de
facana:

Els paraments de les facanes es tractaran amb colors grisos o terres, dins la
gamma dels dominants de la zona. Els colors dels diferents elements que
composen la facana seran harmonics amb els predominants al nucli. Els
elements de fusteria seran de colors foscos, preferentment pintats.(Veure carta
de colors)

Coberta:

Sera de teula arab, no es permeten teules de color negre, vidriades ni de
pissarra.

La coberta plana pot ocupar com a max. Un 30% de la superficie de coberta
total.

Sobre la coberta no s’admetran altres coses que les xemeneies i fumeres,
formades amb els mateixos materials i acabats que les facanes, aixi com les
antenes i paraboliques. Sota d’aquesta s’hauran d’englobar les caixes d’escala,
aire condicionat i d'altres elements i/o aparells similars. S'analitzara la situacié
d'elements com les paraboliques i panells solars, i seran els serveis técnics de
I'ajuntament els qui donaran la conformitat al respecte, sempre basant-se en
criteris d'integracio paisatgistica.

Instal-lacions
i xarxes d’'us
public:

Queden prohibits els elements tals com els dipodsits elevats d'aigua potable,
casetes transformadores no integrades en les edificacions existents, sitges,
coberts provisionals, diposits de combustibles

Tanques:

Tot terreny o solar en la seva separacié dels vials o veins haura de construir-hi
tanca de pedra a doble cara vista d'alcada minima de 60cm i maxima de 1,2m.
Llevat del cas que existeixi acord entre els veins, podent arribar a 1,8m amb
elements vegetals o elements translicids.

Piscines:

En la clau 2c no s’admet la construccié de piscines.

En les claus 2a i 2b, s'admet la construccié de piscines d'Us privat que no
superin els 32m2 de superficie i disposin de sistema de depuracié i tractament
de l'aigua. La separacié minima a veins haura de ser de 1mi a vial 3 m.

Es consideren les piscines com a instal-lacions i per tant no computen a efectes
del calcul d’ocupacié ni d’edificabilitat.

En cap cas la lamina d’aigua de la piscina podra sobresortir per sobre del terreny
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natural o enrassada amb la plataforma d’anivellacio.
S’haura de garantir un acabat de rajola vidriada de to verdés aplomat, que
permeti integrar-se cromaticament en el context sense destacar.

8. ELEMENTS

LLEUGERS

A efectes urbanistics d’intensitat, d’ocupacio i d'alcada, comptabilitzaran totes les construccions
fixes que disposin d’'un sostre que pari la pluja. S’exceptuen aquells elements que de forma
senzilla es puguin desmuntar o replegar i els seus paraments estiguin formats per lones o per
algun element sintétic

Article 62. Zona de cases en filera (clau 3)

1. DEFINICIO

Es defineix aquesta clau com a edificacions en filera, i I'ordenacié per alineacié a carrer on
I'edificacio es disposara d’una manera contigua - entre mitgeres - al llarg dels carrers.

2. SUBZONES

S’estableixen les subclaus segients:

3a

Alineacio lliure

3b

Alineaci6 obligatoria

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

Densitat: | Un habitatge per parcel.la
Front minim | 3 35 | 5.00m
de parcel.la:
Parcel.la 3a.3b 80 m2. Es respecten parcel-les inferiors edificades
minima ' anteriors a aguesta normativa
4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
Ocupacio | 4. 3y | 70%
maxima:
Alcada | 5 a1 | pp+2Pp (9.90 m)
reguladora:
Algada lliure | o 31, | 5 70
max. Pb
Separacio 3a 6.00 m
minima a 3b 6.00 m
carrer:
Sotacoberta
habitable | &3P | no
Pendent
maxima de | 3a,3b | 30% amb una algcada max. de 1.50 m. per sobre el rafec de la coberta.
coberta:
COS.SOS_ 3a,3b | Només s’admeten cossos sortints oberts
sortints:
5. CONDICIONS D'US
Usos 3a.3b Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, garatges particulars. En el subsol
admesos: ' s’'admet aparcament i serveis técnics de I'edifici

6. CONDICIONS ESTETIQUES

Tractament
de les
facanes:

No s’admeten obertures de més d’una planta.

Ha de predominar la part d’obra sobre la vidrada. Les obertures tindran
proporcio vertical, a excepcié de I'Gltima planta.

Com a norma general es recomana seguir la construccié simple dels edificis
existents, evitant elements de remat i decoratius estranys a l'estructura dels
mateixos.

S’admeten arrebossats, mamposteria i formigo vist per detalls i voladissos. No

40



NORMATIVA URBANISTICA

s’admet obra vista ni aplacats en tota la superficie de la facana. No s’admeten
balustrades ni gelosies.

L’'acabat exterior sera unic per a tota la facana permetent-se només en la planta
baixa una variacio respecte a la resta. Seran prohibides les gelosies de ceramica
i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats de plastic o metalslic.

Pel que fa a les fusteries, seran de fusta o elements amb una gran semblanca.
No s'utilitzaran persianes enrotllables. Els tancaments metalelics amb semblanca
exterior de fusta seran permesos amb el vist-i-plau dels serveis tecnics.

Colors de
facana:

Segons carta de colors

Coberta:

Sera de teula arab, no es permeten teules de color negre, vidrades ni de
pissarra.

La coberta plana pot ocupar com a max. Un 30% de la superficie de coberta
total.

Sobre la coberta no s’admetran altres coses que les xemeneies i fumeres,
formades amb els mateixos materials i acabats que les facanes, aixi com les
antenes i paraboliques. Sota d'aquesta s’hauran d’englobar les caixes d'escala,
aire condicionat i d'altres elements i/o aparells similars. S'analitzara la situacié
d'elements com les paraboliques i panells solars, i seran els serveis técnics de
I'ajuntament els qui donaran la conformitat al respecte, sempre basant-se en
criteris d'integracio paisatgistica.

Instal-lacions
i xarxes d’'us
public:

Queden prohibits els elements tals com els dipdsits elevats d'aigua potable,
casetes transformadores no integrades en les edificacions existents, sitges,
coberts provisionals, diposits de combustibles,....Les esteses de les linies
eléctriques, d'alta i baixa tensio, aixi com les de telefonia i d'enllumenat public
hauran de ser soterrades, coma minim en els encreuaments de carrers. En els
demés casos s'admetran adossades als paraments de facana, pintant-se a
I'igual que les facanes

Tanques:

Tot terreny o solar en la seva separacio dels vials o veins haura de construir-hi
tanca de pedra a doble cara vista d'algada minima de 60cm i maxima de 1,2m.
Llevat del cas que existeixi acord entre els veins, podent arribar a 1,8m amb
elements vegetals.

Piscines:

S'admet la construcci6 de piscines d'Us privat que no superin els 32m2 de
superficie i disposin de sistema de depuracio i tractament de l'aigua. La
separacio minima a veins haura de ser de 1mia vial 3 m.

Es consideren les piscines com a instalslacions i per tant no computen a efectes
del calcul d’'ocupacio ni d’edificabilitat.

En cap cas la lamina d’aigua de la piscina podra sobresortir 1,20 m. per sobre
del terreny natural o enrassada a la plataforma d’anivellacié si aquesta esta
realitzada a 1,20 m respecte al terreny natural.

Article 63. Zona de cases aillades (Clau 4)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

S’estableixen les subclaus segients:

4a PAUmM 5 i zona entre el nucli historic i la Ctra. GI-511, I'Encontrella, Can Mandra
i La Resclosa
4b Vall Muga, zona esportiva, PAUt 6, i PAUU7
4c PAUuU 4
4ad, 4d* PAUt 6 i PAUM 5
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de. Aillades en condomini. PAUt 1
de* Aillades en condomini. PAUt 2 i PAUt 3
Af Habitatges existents
3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
4a, 4b,
4c, 4d, | Un habitatge per parcel.la
Densitat: Ad*, 4f - - —
"1 4de PAUt1 |5 habitatges (4 + 1 consolidat) en condomini
4e* Eﬁg: g 2 habitatges en condomini
4a, 4b, | 10 m
4c
Front minim ad 20m
Sl 4d* | 9m
de parcel.la:
4 | i5m
de*
Af Es mantenen les parcel-les originals
4a, 4c | 400 m2
4b 500 m?
4d, 950 m2
Parcel.la
o 4dF
minima: 6
4e; 2.500 m2
Af Es mantenen les parcel-les originals

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

4a,4b,4c | 0.50 m2/m2

4d, 4d* | 0.25 m?/m?2

Edificabilitat de 0.50 m2/m?

maxima: e+ 0,50 m2/m2

4f 0.35 m?/m?

4a, 4b,
Edificabilitat | 4c, 4d,

minima: | 4d*, 4e, 120 me
4e*, 4f
4a 35%
Ocupacié 4b,4c, 4e | 30%
RN 4e* 50%
maxima: — — ~ -
4d, 4d* | 20% 0 25% si és construccido només en planta baixa
Af 25% 0 35% si és construccid només en planta baixa
4a,4b,4c,

Alcada 4d, Pb+Pp (7.50 m)
reguladora: | 4d* 4e 4f

4e* Pb (4 m)

4a 3.00m

Separacié 4k:1,did, 5.00m
mlnér:rarle? 4c Alineacié a vial

4e, 4e* | 3.00m

Af 5.00m

Separaci6 a | 4a,4b,4c,
fonsde | 4d, 4d*, | 3.00 m
parcel-la | 4e, 4e* 4f

Separaci6 a | 4a,4b,4c,

veins | 4d,4d* 4e 3.00m
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, 4e* Af
4a,4b,4c,
e | 4 e | o
4e* Af
\Pgndent 4a,4b.4c, 30% amb una alcada max. de 2.10 m. per sobre el rafec de la
maxima de | 4d, 4d* coberta
coberta: | 4e, 4e*,4f '
5. CONDICIONS D'US
Habitatge unifamiliar, oficines, restauraci6 i hoteler (*).
4a,4b, | (*) s‘admeten els establiments hotelers, establiments de turisme rural i
UsoS 4d, 4d*, | habitatges d’us turistic en totes les mode_llitats que est_ableix el D,eqret_
admesos: de,4e*, 159(2012 de 20 de _novembre, _d’e_stabhments d’allotjament turistic i
' Af habitatges d’ds turistic. Es prohibeixen els apartaments turistics i els
establiments de camping
4c Habitatge unifamiliar

6. CONDICIONS ESTETIQUES

Tractament
de les
facanes:

Com a norma general es recomana seguir la construccié dels edificis existents,
evitant elements de remat i decoratius estranys a I'estructura dels mateixos.

Es mantindran les proporcions, formes i tipologies de les obertures les
edificacions de la zona. Els tancament seran de fusta o elements amb una gran
semblanca.

Les facanes es realitzaran amb materials que no

desvirtuin el caracter del municipi. No s’admetran altres tipus de
materials i acabats com l'obra ceramica vista, bloc, revestiments de
plastic metal-lics. Els aplacats de pedra s’'acceptaran a criteri dels
serveis técnics i sempre que aquests siguin similars a un acabat
massis. La proporcio de pedra les facanes haura de ser com a minim
del 30%, podent ser la resta d’arrebossat.

S'admeten sistemes de construccié prefabricada amb materials
naturals sempre que aquests s'integrin i harmonitzin en el paisatge de
la zona. Queden prohibides les construccions d'obra vista. Es podran
colelocar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de
facana.

4a, 4c
4b,4d,
4d*,4e,
4e* Af

Colors de
facana:

Els paraments de les facanes es tractaran amb colors grisos o terres, dins la
gamma dels dominants de la zona. Els colors dels diferents elements que
composen la fagana seran harmonics amb els predominants al nucli. Els
elements de fusteria seran de colors foscos, preferentment pintats. No es
permeten colors vius, i gueda prohibit el color blanc. (Veure carta de colors)

Coberta:

El tipus de coberta sera l'usual a la zona i als edificis existents, amb teula arab
de color vermell i pendent maxima del 30%. Es prohibeixen les cobertes de
fibrociment, plastic i altres materials que no harmonitzin amb el conjunt. Tots els
elements que sobresurtin de la coberta es tractaran arquitectonicament,
prohibint-se els diposits al descobert i els retols publicitaris.

Sobre la coberta no s’admetran altres coses que les xemeneies i fumeres,
formades amb els mateixos materials i acabats que les faganes, aixi com les
antenes i paraboliques. Sota d’aquesta s’hauran d’englobar les caixes d’escala,
aire condicionat i d'altres elements i/o aparells similars. S'analitzara la situacié
d'elements com les paraboliques i panells solars, i seran els serveis técnics de
I'ajuntament els qui donaran la conformitat al respecte, sempre basant-se en
criteris d’integracid paisatgistica.

4d, 4f | S’admeten cobertes planes i cobertes enjardinades

Tanques:

Tot terreny o solar en la seva separacio dels vials o veins haura de construir-hi
tanca opaca d'alcada minima de 60cm i maxima de 1,2m, podent arribar a 1,8m
amb elements vegetals o0 metalslics.
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4a, 4b, ,
de la part opaca de les tanques a vial hauran de ser de p_edra seca, a la
Je* Ad resta de limits la part opaca podra ser de bloc de formigé sempre que
4 d’* aquest quedi arrebossat o esquerdejat.
la part opaca de les tanques a vial i a la resta de limits podra ser de
4c, 4f - . .
bloc de formigd sempre que aquest quedi arrebossat o0 esquerdejat.

S'admet la construcci6 de planta soterrada sempre que no superi la superficie de
Soterrani: | la planta baixa i respecti les separacions minimes, el sostre no computara a
efectes d'edificabilitat.

4a.4b Els espais lliures destinats a jardi no es podran pavimentar en més d'un
zic " | 30% de la superficie, i s’haura de plantar un arbre cada 40 m2 de jardi
situats a un minim de 3m dels veins

4d, Els espais lliures destinats a jardi no es podran pavimentar en més d'un
Espais | 4d* 15% de la superficie, a la resta s'hauran de plantar arbres en un minim
lliures: | 4e,4f | de un per cada 40m2 de jardi situats a un minim de 3m dels veins.

Els espais lliures destinats a jardi no es podran pavimentar en més d'un
15% de la superficie, a la resta s'hauran de plantar especies
autoctones per tal de millorar la integracié paisatgistica de les noves
edificacions.

4e*

S'admet la construccié de piscines d'Us privat que no superin els 32m2 de
superficie i disposin de sistema de depuracié i tractament de l'aigua. La
separacié minima a veins haura de ser de Imia vial 3 m.

Es consideren les piscines com a instal-lacions i per tant no computen a efectes
del calcul d’'ocupacio ni d’edificabilitat.

En cap cas la lamina d’'aigua de la piscina podra sobresortir 1,20 m. per sobre
del terreny natural o enrassada a la plataforma d'anivellacié si aquesta esta
realitzada a 1,20 m respecte al terreny natural.

En clau 4a, s’haura de garantir un acabat de rajola vidriada de to verdds
aplomat, que permeti integrar-se cromaticament en el context sense destacar.

Piscines:

Article 64. Zona de manteniment de I’edificacio (Clau 5)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena unes edificacions existents que interessa mantenir.

2. SUBZONES

No es defineixen subzones

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

Es mantenen les parcel-les originals, i només es podran modificar amb I'objectiu de garantir
I'accessibilitat de cadascun dels habitatges a la via publica.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Densitat | Els tres habitatges existents

Ocupaci6

- .~ | Es manté I'existent
maxima:

Es manté l'existent, i es permet una Unica ampliacié de fins a un 20% de
Edificabilitat | I'edificacié existent. Aquestes ampliacions s’hauran de construir adossades a

maxima: | alguna de les facanes de I'edificacié existent, en cap cas superaran l'alcada de
la facana a la que s’adossin, i el nombre maxim de plantes sera de planta baixa.

5. CONDICIONS D'US

Usos | Residencial familiar.
admesos: | Dotacié com a min dos aparcaments per habitatge.

6. CONDICIONS ESTETIQUES

S’haura de justificar la integracio de I'ampliacié amb I'edificacio existent.
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CAPITOL Ill.- DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL SOL URBA
Article 65. Desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM

1.Pel desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM en sol urba, es podran realitzar
poligons d’actuacid urbanistica, plans especials urbanistics, plans de millora urbana, o projectes
d’'urbanitzacié complementaris.

Les cessions gratuites i obligatories en el sol urba, es delimiten en funcié dels plans de millora
urbana, i els poligons d’actuacié urbanistica que s’assenyalen, aixi com d’actuacions puntuals en
terrenys que s’incorporen de nou en el sol urba.

2. Aquestes cessions, d'acord amb el text refds de la Llei d’'Urbanisme, abasten en el sol urba no
consolidat, els sols destinats a I'obertura o ampliacid de la xarxa viaria, aixi com els terrenys
destinats als sistemes urbanistics assenyalats en el corresponent poligon d’actuacio.

3. L'ajuntament podra atorgar llicencies en el sol urba consolidat amb subjeccié a aquest POUM
sense l'aprovacié previa d'aquests documents urbanistics, sempre que es compleixin les
condicions de cessi6 de sols, i d'infraestructures de serveis urbanistics per assolir la condicié de
solar, tal com s’estableix en I'art. 29 del text refés de la Llei d’'Urbanisme.

Secci6 lera.- POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Article 66. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents poligons d’actuaci6
urbanistica

1 Per al desenvolupament del sol urba consolidat o no consolidat, es delimiten diferents PAU
segons els objectius que preveu el planejament, en funcidé si I'inic objectiu és millorar la
urbanitzaci6é d’'un ambit o bé procedir a una transformacié urbana.

La delimitacié dels diferents poligons d’actuacié s’ha grafiat sobre els planols a escala 1/1.000.

2 La precisié de limits d’un Poligon es podra efectuar en el mateix projecte de reparcel-lacié quan
aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie, i sempre que no inclogui una nova
propietat. Si la precisié de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s’hi inclogués una nova
propietat, sera necessaria la delimitacié de nou del poligon d’actuacié urbanistica amb I'objectiu de
rectificar els limits, d’acord amb el procediment previst en l'art. 116 del text refés de la Llei
d’Urbanisme.

S’entendra per precisié de limits en la concrecié de la superficie d’'un Poligon quan tingui per
objecte l'ajust a l'estructura de la propietat, a la realitat topografica, la cartografica, o altres
aspectes similars, que no suposin l'alteracio substancial dels seus objectius respecte a cessions i
carregues d’'urbanitzacio.

3 No s’admetra modificar aquells sistemes la ubicacié dels quals es preveu com a vinculant,

sistemes que en el cas dels poligons d’actuacié urbanistica ja queden fixades per I'ordenacié
grafiada pel POUM .
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Article 67. Definicio dels sectors PAU delimitats pel POUM

1.Per les arees de sol urba on es preveu una intervencio sobre els teixits consolidats o bé amb la
voluntat de completar aquests espais ja sigui amb nous sistemes o aprofitament urbanistics, amb
deficiéncies d’accessibilitat i del nivell d’urbanitzacio, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal fixa
els ambits de desenvolupament que han de permetre una distribucié equitativa de drets i
carregues.

2.Es poden distingir les actuacions aillades, la finalitat de les quals és la millora del nivell
d’equipaments i serveis del municipi o d’espais lliures i que es preveuen executar pel sistema
d’expropiacié atés que no és possible la compensacié amb aprofitament urbanistic.

3.També poden distingir les actuacions en sol urba consolidat on I'objectiu és la redistribucié de
volums o ordenacions d’aprofitaments ja consolidats pel planejament vigent que no demana de
noves obres d’urbanitzacié basica.

4.Finalment tenim els ambits de sol urba no consolidat on el pla preveu el desplegament mitjancant
la tramitacio del corresponent PAU.

5. Tipus de PAU:

En sol urba consolidat:

- PAUu: de millora de la urbanitzacio, on només es requereix una reparcel.lacié6 economica.

En sol urba no consolidat:

- PAUm: de millora urbana puntual, sense transformacio de teixit urba, i dels usos existents, sense
cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon a I’Administracié actuant.

- PAUL: transformacié urbana amb nous usos, amb cessi6é del 10% de I'aprofitament urbanistic del

poligon a I’Administracié actuant.

5.Quadre on s’indica el sostre residencial; el desglossat de cada regim be definit en la fitxa de cada
poligon.

QUADRE POLIGONS SOL URBA

SECTOR us AMBIT SOSTRE HAB HABITATGES
PAUt 1 residencial 7.544,53 m2 1.980,72 m2 4 + 1 consolidat
PAUt 2 | residencial 4.576,73 mz2 1.323,46 m? 2 habitatges
PAUt 3 | residencial 3.958,92 m?2 1.166,46 m? 2 habitatges
PAUuU 4 | residencial 4.701,66 m2 1.982,56 m? 6 habitatges existents
PAUmM 5 | residencial 3.188,93 m? 1.087,36 m? 5 habitatges
PAUt6 | residencial 40.937,65 m2 10.902,82 m? 30 habitatges nous + 3 habitaiges
existents
PAUU 7 | residencial 5.270,63 m? 2.194,08 m? 2 habitatges nous + 2 habitatges
existents
TOTAL PAU 70.179,05 m?
TOTAL SOL URBA 232.368,39 m2
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Article 68. PAUt 1

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAUt 1

Ambit

7.544,53 m2 (0,75 ha)

Procedéncia

Nou ambit segregat de I'antic sector urbanitzable Vall Muga 1, segons Pla
Parcial Urbanistic aprovat definitivament per la CTU de Girona en data 11 de
juliol de 1991.

Caracteristiques

Sol Urba No Consolidat

Us

3.961,44 m2 de sol d’habitatge unifamiliar en condomini (clau 4e)

Edificabilitat neta

0,5 m?2/m2 de 3.961,44 mz=1.980,72 m2 de sostre

Densitat maxima

5 habitatges (4 + 1 de consolidat) en condomini

Cessions

VIALITAT:

1.304,59 m2 de clau X

ZONES VERDES:

2.092,26 m2 de zona verda clau v1
SISTEMA HIDROGRAFIC:

186,24 m? (Rec de la Conjunta)

Sistema
d’actuacio

Reparcel-laci6. modalitat compensacio basica

Objectius i criteris

Cessio i urbanitzacié de la zona verda, dels espais lliures, i del sistema viari.
Cessio del 10% de I'aprofitament mig del sector.

Les cessions de zones verdes es concentraran en les zones meés properes
a la urbanitzacié Vall Muga i el rec de la Conjunta amb I'objectiu de protegir
les visuals; d’aquesta manera, les noves edificacions es situaran a les zones
més planeres i més allunyades de les visuals.

En referéncia al sistema viari, s’haura d’'urbanitzar el vial d’accés de manera
gue aquest s’ajusti al document basic SI5 Intervencié dels bombers del Codi
Técnic de I'Edificacio, aixi com a la resta de legislacié que sigui d'aplicaci6.
Aquest sector nomeés disposa d’'una via d'accés, motiu pel qual és necessari
construir un giratori de diametre 15 m, tal com s'indica en els planols
d’ordenacio.

La vialitat i els accessos es realitzaran mitjancant un projecte complet i
especific.

Compromisos

Urbanitzacié i cessio dels espais publics delimitats.

L'ordenacié i el desenvolupament del sector s’establira en concordanca amb
els resultats dels estudis de simulacié hidraulica del rec que travessa el
sector, la metodologia dels quals haura de seguir les prescripcions de la guia
técnica “Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d’ambit
local”, de marg¢ de 2003, de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Respecte el sanejament, s’haura de preveure una reserva de sol i
pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un sistema de depuracié propi.
No obstant aix0, i en el tramit de comunicacié dels projectes d'urbanitzacié
respectius per I’Ajuntament, I’Agéencia Catalana de I'Aigua avaluara si pot ser
viable la connexié dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas
afirmatiu, admetra la subscripcié del Conveni de Sanejament. Tant si es
subscriu al conveni com si s’ha d’optar per la construccié d'un sistema de
sanejament autdonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost
total de la soluci6 global del sanejament d’acord amb l'article 120.1.a) del DL
1/2010 de 3 d’'agost, per tal que formi part de les despeses a assumir pels
propietaris.

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d’Aigues, el planejament
derivat que desenvolupi el POUM haura d’'adaptar-se en tot moment a les
disposicions vigents que es derivin de l'aplicaci6 de la directiva, i en
particular, al Pla de Gestié del Districte de la Conca Fluvial de Catalunya
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(Decret 188/2010, de 23 de novembre).

Tot el tragat del rec es protegira amb una franja de zona verda.

S’haura de complir amb el Reial Decret 1890/2008 de 14 de novembre, pel
qual s'aprova el Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions
d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-
01 a EA-07. S’haura de justificar el compliment de la llei 9/2003, de 13 de
juny, de la mobilitat, i el decret 344/2006 de regulacié dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada (EAMG) que desenvolupa aquesta llei.
En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacio,
millora o adaptacié de les xarxes municipals participara en I'execuci6 de les
mateixes.

En la proposta de desenvolupament del sector caldra presentar un projecte
d’enjardinament de la zona verda i sobre tot la recuperacié de la vegetacié
de ribera a I'entorn del rec de la Conjunta que haura de ser aprovat per

Mesures I'ajuntament.

ambientals _ . . A .
Delimitar una franja perimetral de 25 m de prevencio d’incendis forestals en
tota I'area que limita amb zona forestal, d’acord amb el Decret 64/1995 de 7
de marg pel qual s’estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals.

Termini El poligon es desenvolupara dins del primer o segon quinquenni

d’execucio Polig P P gon quinq

Article 69. PAUt 2

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAUt 2

Ambit

4.576,73 m? (0,45 ha)

Procedéncia

Nou ambit segregat de I'antic sector urbanitzable Vall Muga 1, segons Pla
Parcial Urbanistic aprovat definitivament per la CTU de Girona en data 11 de
juliol de 1991.

Caracteristiques

Sol Urba No Consolidat

Us

2.646,91 m2 de sol d’habitatge unifamiliar en condomini (clau 4e*)

Edificabilitat neta

0,5 m2/m2 de 2.646,91 m2 = 1.323,46 m2 de sostre

Densitat maxima

2 habitatges en condomini

VIALITAT:
Cessions 383,74 m2 de clau X
ZONES VERDES:
1.546,08 m? de zona verda (clau v1)
Sistema L . s
9 - Reparcel-lacié. modalitat compensacié basica
actuacio

Objectius i criteris

Cessio0 i urbanitzacio de la zona verda, dels espais lliures, i del sistema viari.

La cessié de zona verda es concentrara paral-lela a la carretera d’Albanya,
seguint la mateixa amplada de la franja verda de la urbanitzacié Vall Muga,
per protegir les visuals actuals.

Referent al sistema viari, s'aprofitara la connexié actual amb el carrer dels
Roures de la Urbanitzacié Vall Muga per fer el tracat del nou vial d'aquest
PAU. S’haura d'urbanitzar el vial d’accés de manera que aquest s’ajusti al
document basic SI5 Intervencié dels bombers del Codi Técnic de I'Edificacio,
aixi com a la resta de legislacié que sigui d’aplicacié. Aquest sector només
disposa d’'una via d'accés, motiu pel qual és necessari construir un giratori
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de diametre 15 m, tal com s’indica en els planols d’ordenacié.

La vialitat i els accessos es realitzaran mitjancant un projecte complet i
especific.

Els nous habitatges s’hauran de situar a la zona més planera, deixant lliure
les parts de les parcel.la amb topografia acusada.

Compromisos

Urbanitzacié i cessio dels espais publics delimitats.

Cessio del 10% de I'aprofitament mig del sector.

Garantir I'accés a la zona verda des del C/ Roures.

Respecte el sanejament, s’haura de preveure una reserva de sol i
pressupost necessaris per a la instal-lacié d'un sistema de depuraci6 propi.
No obstant aix0, i en el tramit de comunicacié dels projectes d'urbanitzacié
respectius per I’Ajuntament, I’Agéencia Catalana de I’Aigua avaluara si pot ser
viable la connexi6 dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas
afirmatiu, admetra la subscripcié del Conveni de Sanejament. Tant si es
subscriu al conveni com si s’ha d’'optar per la construccié d’'un sistema de
sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost
total de la solucié global del sanejament d’acord amb I'article 120.1.a) del DL
1/2010 de 3 d’'agost, per tal que formi part de les despeses a assumir pels
propietaris.

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d’Aigues, el planejament
derivat que desenvolupi el POUM haura d’adaptar-se en tot moment a les
disposicions vigents que es derivin de l'aplicaci6 de la directiva, i en
particular, al Pla de Gestié del Districte de la Conca Fluvial de Catalunya
(Decret 188/2010, de 23 de novembre).

S’haura de complir amb el Reial Decret 1890/2008 de 14 de novembre, pel
gual s’aprova el Reglament d'eficiencia energética en instal-lacions
d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-
01 a EA-07.

S’haura de justificar el compliment de la llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, i el decret 344/2006 de regulacié dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada (EAMG) que desenvolupa aquesta llei.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacio,
millora o0 adaptacio de les xarxes municipals participara en I'execucié de les
mateixes.

En el sector sud seria bo mirar de respectar els peus arboris actuals i
integrar-los en I'enjardinament dels nous habitatges o en la franja de zona
verda en la mesura del possible.

En els espais lliures de parcella s’hauran de plantar espécies arbories

Mesures R ' . . X .
) autoctones per tal de millorar la integracié paisatgistica de les noves
ambientals P
edificacions.
Delimitar una franja perimetral de 25 m de prevencié d'incendis forestals en
tota I'area que limita amb zona forestal, d’acord amb el Decret 64/1995 de 7
de mar¢ pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.
Termini El poligon es desenvolupara dins del primer o segon quinquenni
d’execucio POl P P gon quing
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Article 70. PAUt 3

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAUt 3

Ambit

3.958,92 m? (0,39 ha)

Procedéncia

Nou ambit segregat de I'antic sector urbanitzable Vall Muga 1, segons Pla
Parcial Urbanistic aprovat definitivament per la CTU de Girona en data 11 de
juliol de 1991.

Caracteristiques

Sol Urba No Consolidat

Us

2.332,91 m2 de sol d’habitatge unifamiliar en condomini (clau 4e*)

Edificabilitat neta

0,5 m?2/m2 de 2.332,91 m2 = 1.166,46 m?2 de sostre

Densitat maxima

2 habitatges en condomini

Cessions

VIALITAT:

479,76 m2 de clau X

ZONES VERDES:

1.134,89 m2 de zona verda (clau v1)
SISTEMES TECNICS:

11,36 m2en clau T2

Sistema
d’actuacio

Reparcel-laci6. modalitat compensacio basica

Objectius i criteris

Cessio i urbanitzacié de la zona verda, dels espais lliures, i del sistema viari.
Aquest sector haura de garantir la continuitat de la trama urbana de
I'Encontrella.

S’haura d'urbanitzar el vial d'accés de manera que aquest s'ajusti al
document basic SI5 Intervencié dels bombers del Codi Técnic de I'Edificaci,
aixi com a la resta de legislacié que sigui d’aplicacié. Aquest sector només
disposa d’'una via d’accés, motiu pel qual és necessari construir un giratori
de diametre 15 m, tal com s’indica en els planols d’ordenacio.

La vialitat i els accessos es realitzaran mitjancant un projecte complet i
especific.

Les cessions de zones verdes es concentraran al limit oest del poligon, per
fer d’esponjament entre aquest sector, el rec de la Garrigola i Can Campins.
Els habitatges nous es situaran a continuacié dels habitatges de
I'Encontrella, per donar continuitat a la trama urbana.

Pel que fa a I'estacié transformadora, es mantindra amb la classificacié com
a sistema de serveis técnics T2.

Compromisos

Urbanitzaci6 i cessié dels espais publics delimitats

Cessio del 10% de I'aprofitament mig del sector.

S’haura de soterrar la linia eléctrica existent dins el sector.

L'ordenacié i el desenvolupament del sector s’establira en concordanca amb
els resultats dels estudis de simulacié hidraulica del rec que travessa el
sector, la metodologia dels quals haura de seguir les prescripcions de la guia
técnica “Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d’ambit
local”, de mar¢ de 2003, de I'’Agéncia Catalana de 'Aigua.

Respecte el sanejament, s’haura de preveure una reserva de sol i
pressupost necessaris per a la instal-lacié d'un sistema de depuraci6 propi.
No obstant aix0, i en el tramit de comunicacié dels projectes d'urbanitzacié
respectius per I'’Ajuntament, I’Agéencia Catalana de I'Aigua avaluara si pot ser
viable la connexié dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas
afirmatiu, admetra la subscripcié del Conveni de Sanejament. Tant si es
subscriu al conveni com si s’ha d’'optar per la construccié d’'un sistema de
sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost
total de la solucié global del sanejament d’acord amb l'article 120.1.a) del DL
1/2010 de 3 d’'agost, per tal que formi part de les despeses a assumir pels
propietaris.
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Pel que fa al compliment de la Directiva marc d’Aigles, el planejament
derivat que desenvolupi el POUM haura d’adaptar-se en tot moment a les
disposicions vigents que es derivin de l'aplicaci6 de la directiva, i en
particular, al Pla de Gestié del Districte de la Conca Fluvial de Catalunya
(Decret 188/2010, de 23 de novembre).

S’haura de complir amb el Reial Decret 1890/2008 de 14 de novembre, pel
qual s'aprova el Reglament d'eficiéencia energética en instal-lacions
d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-
01 a EA-07.

S’haura de justificar el compliment de la llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, i el decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada (EAMG) que desenvolupa aquesta llei.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacio,
millora o0 adaptacié de les xarxes municipals participara en I'execucié de les
mateixes.

A I'nora d’ordenacié del sector sera convenient procurar conservar bona part
de la vegetaci6 actual que hi ha a on esta previst destinar-ho a zona verda.
Si cal portar a terme treballs d’enjardinament del sector sera sempre amb
vegetacio autoctona propia de l'alzinar i procurant recuperar la vegetacié de
ribera a I'entorn del rec de la Garrigola.

Mesures L \ .. L
ambientals En \els espais lliures de parcel-la s hauran_ ,de planta}r especies arbories
autoctones per tal de millorar la integracié paisatgistica de les noves
edificacions.
Delimitar una franja perimetral de 25 m de prevencié d'incendis forestals en
tota I'area que limita amb zona forestal, d’acord amb el Decret 64/1995 de 7
de marg pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’'incendis forestals.
Termini El poligon es desenvolupara dins del primer o segon quinquenni
d’execucio

Article 71. PAUu 4

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAUu 4

Ambit

4.701,66 m2 (0,47 ha)

Procedéncia

Segons les Normes Subsidiaries es tracta de sol urba residencial, pero
aquest POUM el planteja com a un nou sector perqué I'ajuntament de Sant
Lloreng de la Muga no ha recepcionat les obres d’'urbanitzacié per manca de
compliment d’'uns requeriments

Caracteristiques

Sol Urba Consolidat

Us

(superficie
maxima destinada
a cada Us)

3.965,12 m2 de sol d’habitatge unifamiliar aparellat (clau 4c)

Edificabilitat neta

0,5 m2/m2 de 3.965,12 m2 = 1.982,56 m2 de sostre

Densitat maxima

6 habitatges existents

VIALITAT:

Cessions 736,54 m2 de clau X
Sistema Reparcel-lacié modalitat de cooperacié
d’actuacio

Objectius i criteris

L'objectiu de la delimitacié d’aquest poligon és la cessié de la vialitat i la
finalitzacio de les obres d’'urbanitzacio.
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Compromisos

Urbanitzacié del vial de connexié amb la urbanitzacié Vall Muga. La vialitat i
els accessos es realitzaran mitjangant un projecte complet i especific.
S’haura de complir amb el Reial Decret 1890/2008 de 14 de novembre, pel
qual s'aprova el Reglament d'eficiéncia energética en instal-lacions
d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-
01 a EA-07.

S’haura de justificar el compliment de la llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, i el decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada (EAMG) que desenvolupa aquesta llei.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacio,
millora o0 adaptacié de les xarxes municipals participara en I'execucié de les

mateixes.

Delimitar una franja perimetral de 25 m de prevencié d’incendis forestals en

Mesgres tota I'area que limita amb zona forestal, d'acord amb el Decret 64/1995 de 7
ambientals , . - .

de marg pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.
Termini El poligon es desenvolupara dins del primer o segon quinquenni
d’execucio bolig P P gon quing

Article 72. PAUmM 5

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAUmM 5

Ambit

3.188,93 m? (0,31 ha)

Procedéncia

Segons les Normes Subsidiaries es tracta de sol urba residencial, pero
aguest POUM el planteja com a un nou sector per crear un nou vial que
resolgui I'accés de les finques resultants d’aquest ambit, atés que no poden
tenir un accés directe des de la carretera d’Albanya.

Caracteristiques

Sol Urba No Consolidat

Us

(superficie 1.605,03 m2 de sol d’habitatge unifamiliar (clau 4a)
maxima destinada |1.139,42 m? de sol d’habitatge unifamiliar /clau 4d)
a cada 0s)

Edificabilitat neta

0,5 m?2/m2 de 1.605,03 m2 = 802,51 m?2 de sostre
0,25 m2/m2 de 1.139,42 m2 = 284,85 m2 de sostre

Densitat maxima

4 habitatges

VIALITAT:

Cessions 444,48 m? de clau X
Sistema o . s

X . Reparcel-lacié. modalitat compensacio basica
d’actuacio

Objectius i criteris

L'objectiu d'aquest sector és la cessié i urbanitzacié del nou vial que
connecta la carretera d’Albanya amb el C/ dels Tiradors. També s’haura de
mantenir el vial per vianants que hi ha al limit sud-oest del sector, i que
déna accés al dispensari municipal. S’haura d'urbanitzar el vial d'accés de
manera que aquest s’ajusti al document basic SI5 Intervencio dels bombers
del Codi Tecnic de I'Edificacio, aixi com a la resta de legislacié que sigui
d’aplicacié. La vialitat i els accessos es realitzaran mitjancant un projecte
complet i especific.

2 dels 4 habitatges resultants tindran accés des d’aquest nou vial, i els
altres accediran des de la Ctra. d’Albanya perquée actualment ja hi té un
previst I'accés.

Les noves edificacions, de les parcel-les resultants hauran de respectar la
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linia de proteccié de carreteres, i s’hauran de situar i dissenyar de tal
manera que generin el minim impacte respecte el nucli historic.

Compromisos

Urbanitzacio6 i cessio del sistema viari.

Mantenir el vial per vianants que hi ha al limit sud-oest del sector.

Respecte el sanejament, s’haura de preveure una reserva de soOl i
pressupost necessaris per a la instal-lacié d’'un sistema de depuracié propi.
No obstant aix0, i en el tramit de comunicacié dels projectes d'urbanitzacio
respectius per I'Ajuntament, 'Agencia Catalana de I'Aigua avaluara si pot
ser viable la connexié dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas
afirmatiu, admetra la subscripcié del Conveni de Sanejament. Tant si es
subscriu al conveni com si s’ha d'optar per la construccié d’'un sistema de
sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d'urbanitzacio, el cost
total de la solucié global del sanejament d’acord amb I'article 120.1.a) del
DL 1/2010 de 3 d'agost, per tal que formi part de les despeses a assumir
pels propietaris.

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d’Aigues, el planejament
derivat que desenvolupi el POUM haura d’'adaptar-se en tot moment a les
disposicions vigents que es derivin de l'aplicaci6 de la directiva, i en
particular, al Pla de Gesti6 del Districte de la Conca Fluvial de Catalunya
(Decret 188/2010, de 23 de novembre).

S’haura de complir amb el Reial Decret 1890/2008 de 14 de novembre, pel
qual s’aprova el Reglament d'eficiencia energéetica en instal-lacions
d’enllumenat exterior i les seves instruccions tecniques complementaries
EA-01 a EA-07.

S’haura de justificar el compliment de la llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, i el decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada (EAMG) que desenvolupa aquesta llei.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacio,
millora o adaptacié de les xarxes municipals participara en I'execucié de les
mateixes.

Mesgres No es demana cap tipus de condicionat ambiental significatiu.
ambientals

T1ermini - El poligon es desenvolupara dins del primer o segon quinquenni
d’execucié

Article 73. PAUt 6

SOL URBA. POLIGON D'’ACTUACIO URBANISTICA PAUt 6 “ZONA NORD”

Ambit

40.937,65 m2 (4,09 ha) dividits en 3 sectors de 39.250,64 m2 + 513,77 m2 +
1.173,24 m2,

Procedéncia

Segons les Normes Subsidiaries es tracta de sol residencial extensiu i
intensiu.

El 28 de setembre de 1994 la CTU de Girona va aprovar el Pla Parcial
Urbanistic, i va quedar pendent de desenvolupar. Aquest procés va ser
aturat per la redaccié del POUM anul-lat segons senténcia n°151 de I'l de
mar¢ de 2011 del TSJ de Catalunya.

El sector que delimitaven les NNSS no resolia les necessitats de les
edificacions existents dins d’aquest sector i el desplegament urbanistic de la
resta de la zona; per aixd aquest POUM agrupa la majoria de propietats
sense edificacions per crear aguest ambit.

Caracteristiques

Sol Urba No Consolidat
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Us 27.532,57 m2 repartits de la segiient manera:

(superficie 11.453,84 m? de soOl d’habitatge unifamiliar en parcel.la extensiva (clau 4d,
maxima destinada | 4d*)

a cada us) 16.078,73 m2 de sol d’habitatge unifamiliar en parcel.la intensiva (clau 4b)

Edificabilitat neta

10.902,82 mz repartits de la seglient manera:
0,25 m2/m2 de 11.453,84 m2 = 2.863,46 m?2
0,5 m?m?2 de 16.078,73 m2 = 8.039,36 m?

Densitat maxima

10 habitatges en extensiva (8 + 2 de consolidat)
23 habitatges en intensiva (22 + 1 de consolidat)

VIALITAT:

6.188,39 m2 de clau X
SISTEMA D'’APARCAMENT:
227 m2 en clau Xa

Cessions EQUIPAMENTS:
2.071,50 m?
ZONES VERDES:
4.918,19 m2 en clau v1
Sistema s . s
) . Reparcel-lacio. modalitat compensacio basica
d’actuacio

Objectius i criteris

Es tracta d’'un sector de sol urba no consolidat situat al nord del nucli historic,
gue representa I'extensié natural del nucli historic.
Aquest sector té 2 sectors discontinus on no hi ha aprofitament, sino
cessions de zones verdes i sistemes.
Els objectius d’aquest sector son:

- I'extensi6 del nucli historic

- cessib i urbanitzacio de les zones verdes, equipaments i sistema viari
Les cessions de zones verdes es concentraran majoritariament a la fagana
de la carretera d’Albanya i en el sector discontinu situat més al nord.
Les parcel-les resultants de modalitat intensiva es situaran a la zona més
propera al nucli urba, i les extensives, entre el limit nord-oest del sector i les
parcel-les intensives

Compromisos

Urbanitzaci6 i cessié del sistema viari, sistema d’aparcament, zones verdes i
equipaments. S’hauran d'urbanitzar els vials de manera que aquests
s’ajustin al document basic SI5 Intervencié dels bombers del Codi Tecnic de
I'Edificaci6, aixi com a la resta de legislacié que sigui d'aplicacié. La vialitat i
els accessos es realitzaran mitjancant un projecte complet i especific.

Cessio del 10% de I'aprofitament mig del sector.

S’haura de soterrar la linia eléctrica aéria que actualment travessa el sector.
Respecte el sanejament, s’haura de preveure una reserva de sol i
pressupost necessaris per a la instal-lacié d’'un sistema de depuracid propi.
No obstant aix0, i en el tramit de comunicacié dels projectes d’urbanitzacio
respectius per I'Ajuntament, 'Agéncia Catalana de I'Aigua avaluara si pot ser
viable la connexi6é dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas
afirmatiu, admetra la subscripcié del Conveni de Sanejament. Tant si es
subscriu al conveni com si s’ha d’optar per la construccié d’'un sistema de
sanejament autdonom, caldra incloure, en el projecte d'urbanitzacio, el cost
total de la soluci6 global del sanejament d’acord amb I'article 120.1.a) del DL
1/2010 de 3 d’agost, per tal que formi part de les despeses a assumir pels
propietaris.

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d'Aigues, el planejament
derivat que desenvolupi el POUM haura d’adaptar-se en tot moment a les
disposicions vigents que es derivin de l'aplicaci6 de la directiva, i en
particular, al Pla de Gestié del Districte de la Conca Fluvial de Catalunya
(Decret 188/2010, de 23 de novembre).

S’haura de complir amb el Reial Decret 1890/2008 de 14 de novembre, pel
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qual s'aprova el Reglament d'eficiencia energética en instal-lacions
d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-
01 a EA-07.

S’haura de justificar el compliment de la llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, i el decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada (EAMG) que desenvolupa aquesta llei.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacio,
millora o0 adaptacio de les xarxes municipals participara en I'execucié de les
mateixes

Caldra enjardinar les zones verdes amb espécies autdctones propies de la
zona, adaptades al regim hidric i climatic d’aquest sector i mantenir una
coheréncia de totes les zones verdes de dins el sector. A I'hora de
desenvolupar el sector caldra presentar un projecte de condicionament i
enjardinament de les zones verdes i d’enjardinament dels diferents vials que
haura de ser aprovat per I'ajuntament

Mesures - . .

ambientals Per a la revegetacio de zones verdes ubicades a peu de cursos fllj_ylals
(torrent de can Norat o Torrent de Sant Joan), abans de la urbanitzacio de
cada sector caldra presentar un projecte de recuperacio i restauracio de tots
els trams ubicats a la vora de les lleres dels cursos fluvials.
Delimitar una franja perimetral de 25 m de prevenci6 d'incendis forestals en
tota I'area que limita amb zona forestal, d’acord amb el Decret 64/1995 de 7
de mar¢ pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.

Termini El poligon es desenvolupara dins del primer o segon quinquenni

d’execuci6

Article 74. PAUu 7

SOL URBA. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAUu 7

Ambit

5.270,63 m? (0,52 ha)

Procedéncia

Segons les Normes Subsidiaries es tracta de sol residencial intensiu.

En data 4 dabril de 1975 l'ajuntament de Sant Lloreng de la Muga va
aprovar el projecte de parcel-lacié i d’'urbanitzacié del sector de I'Horta de
I'Hospital, i en base a aquest, el sector es va desenvolupar.

Més endavant, obviant el caracter de sol urba consolidat que tenia aquest
sector, aquest es va incloure dins I'ambit del Pla Parcial Urbanistic de la
Zona Nord, aprovat definitivament per la CTU de Girona el 28 de setembre
de 1994, pero la zona nord va quedar pendent de desenvolupar. Aquest
procés va ser aturat per la redaccio del POUM anul-lat segons senténcia
n°151 de I'1 de marc de 2011 del TSJ de Catalunya.

El sector que delimitaven les NNSS no resolia les necessitats de les
edificacions existents dins d’aquest sector i el desplegament urbanistic de la
resta de la zona; per aix0 aquest POUM delimita aquest nou ambit que
reconeix el caracter de sol urba consolidat que ja va adquirir aquest sector
en el moment en qué es va desenvolupar mitjancant el projecte de
parcel-lacié i d'urbanitzacié aprovat per I'ajuntament en data 4 d'abril de
1975.

Caracteristiques

Sol Urba Consolidat

Us

4.388,16 m?2 de sol d’habitatge unifamiliar (clau 4b)

Edificabilitat neta

0,5 m?2/m2 de 4.388,16 m2 = 2.194,08 m?2 de sostre

Densitat maxima

4 habitatges (2 + 2 consolidats)

Cessions

VIALITAT:
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882,47 m2 de clau X

Sistema

) . Reparcel-laci6 modalitat compensacié basica.
d’actuacio

L'objectiu de la delimitacié d’aquest poligon és la finalitzacié de les obres

Objectius i criteris | -, . - . L - : .
d’'urbanitzaci6 del sistema viari per tal que I'ajuntament el pugui recepcionar.

Urbanitzacié del vial de connexié amb la carretera GI-511. La vialitat i els
accessos es realitzaran mitjancant un projecte complet i especific.

S’haura de complir amb el Reial Decret 1890/2008 de 14 de novembre, pel
gual s’aprova el Reglament d'eficiencia energética en instal-lacions
d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-
01 a EA-07.

S’haura de justificar el compliment de la llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, i el decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’'avaluacio de la
mobilitat generada (EAMG) que desenvolupa aquesta llei.

En el cas que per el seu desenvolupament sigui necessari I'ampliacio,
millora o0 adaptacio de les xarxes municipals participara en I'execucié de les

Compromisos

mateixes.
Mesures . - . S
. No es demana cap tipus de condicionat ambiental significatiu.
ambientals
T?rmini . El poligon es desenvolupara dins del primer o segon quinquenni
d’execucio

SECCIO 20na.- PLANS DE MILLORA URBANA

Article 75. Tipus, objecte i naturalesa dels plans de millora urbana.

Tant en sol urba consolidat, com no consolidat poden redactar-se plans de millora urbana amb la
finalitat de completar el teixit urba, acomplir operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de
remodelacié urbana, de transformacié d'usos i les finalitats que a tal efecte els atribueix la
normativa urbanistica

Secci6 3era.- PROJECTES D'URBANITZACIO.

Article 76. Projectes i obres d’'urbanitzacio

En totes les arees incloses dins un poligon d’actuacié urbanistica o pla de millora urbana, en que
restin pendents obres d’'urbanitzacid, es tramitara el corresponent projecte d’'urbanitzacio.

L’execuci6 de les obres d'urbanitzacié d’acord amb I'esmentat projecte que aprovi I'ajuntament, es
aixi mateix condicié prévia per a I'obtencio de les llicencies d’'edificacié.
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TITOL VI.- SOL NO URBANTIZABLE

CAPITOL | - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
DISPOSICIONS GENERALS

Article 77. Definicid i qualificacio de sol no urbanitzable

1 ElI POUM classifica de sol no urbanitzable els terrenys que pels seus valors relatius al sol, les
aiglies, la vegetacid, la fauna i els ecosistemes i paisatges que conformen que conforme el
municipi de Sant Llorens de la Muga , cal protegir i mantenir lliure d’urbanitzacié.

2 Aquest pla qualifica el sol no urbanitzable del municipi en les zones seguents:

- PEIN Alta Garrotxa (clau 6)

- PEIN Penya-segats de la Muga (clau 7)
- Zona forestal (clau 8)

- Zona forestal sense proteccio (clau 9)

- Agricola (clau 10)

- Reserva natural de la Muga (clau 11)

- Geozona (clau 12)

- Zona dels horts (clau 13)

Article 78. Regulacio del sol no urbanitzable.

1 La regulacié del sol no urbanitzable s’ha realitzat de manera coherent amb el planejament
territorial aprovat per la Generalitat de Catalunya i els tipus d’espais oberts del planejament
territorial, aixi com també respecte dels espais de proteccié especial inclosos en el planejament
sectorial de rang superior a I'urbanistic municipal.

2 Aixi tots aquells sols subjectes a una regulacio precisa de rang supramunicipal es qualifiquen
amb el nom corresponent i la seva clau.

Article 79. Les directrius del paisatge del planejament territorial.

Cal fer esment que a més de la regulacié que sobre el sol no urbanitzable que conté aquest
document també sén d’aplicacié les directrius de paisatge establertes pel Pla Territorial Parcial de
les comarques gironines.
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CAPITOL II.- ELEMENTS PROPIS DEL SOL NO URBANTIZABLE

Article 80. Finques

De conformitat amb el que disposa l'art. 47.2 del DL 1/2010, es prohibeix la parcel-lacié
urbanistica, aixi com les divisions i segregacions de les finques rastiques actuals que resultin
inferiors a la unitat minima de conreu agricola, 4,5 ha pel seca i 1ha pel regadiu (Decret 169/1983
de 12 d’abril i disposicions concordants) o a les 25 ha de superficie forestal (arbrada o no), definida
com la unitat minima de producci6 forestal (Decret 35/1990 de 23 de gener). L'autoritzacié de
segregacions de finques rustiques per sota d’aquesta unitat minima de conreu és competéncia del
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, sens perjudici de la
fiscalitzacié prévia municipal.

Article 81. Camins rurals

1.S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2.No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat que
no estigui prevista en aquest Pla i en els Plans especials que es desenvolupin, excepte les que es
justifiquin per utilitat pablica. Es permetran variants, rectificacions de corbes i millores del tracat i
pistes per millorar I'explotacio forestal i contra incendis. En el cas que es fes concentracio
parcel-laria es podrien obrir nous vials, i I'obra seria d’entitat publica.

3.No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracat sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions
negatives de I'entorn natural de la zona afectada. L'amplada d’'aquests rurals sera entre 4 i 5
metres.

4.Les distancies de proteccié, és a dir la distancia minima a respectar per I'edificacio respecte dels
camins rurals, a cada banda de cami, s6n de 10 metres a limit del cami.

5. Dins el terme municipal de Sant Lloren¢ de la Muga hi ha dues xarxes de senders: un tram del
GR-11 (d'Albanya a Macanet de Cabrenys) i el Cami Natural de la Muga que va de St. Lloren¢ de
la Muga fins a la desembocadura del riu Muga a Castell6 d’Empdries.

Article 82. Tanques

1 Només s’autoritzaran els tancaments de les finques en les facanes que donin enfront de vies d’Us
general o a camins de la xarxa rural basica, sempre sotmesos a previa llicencia municipal i
perimetralment el nucli productiu en explotacions ramaderes per raons de sanitat i bioseguretat.
Les tanques es situaran a 6 metres respecte de I'eix del cami. Excepcionalment, amb informe
favorable de les administracions competents, es podran autoritzar, per raons de seguretat o
proteccid dels conreus dels senglars o altres animals i per raons de sanitat i bioseguretat en
explotacions ramaderes, altres tancaments complementaris.

2 Els tancaments s’hauran d’ajustar a les segiients condicions:
a) Es construiran amb xarxa de tensid simple torsi6 o soldada, lacada verda (RAR 6005)

amb obertura minima de 50 mm.
b) No es permet la utilitzaci6 de materials de recuperacid no destinats a la funcié de
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tancament; les tanques han de garantir una harmonia amb I'entorn.

¢) No s’autoritzen tancaments opacs o murs que privin la visio del paisatge; en el cas de
tancaments vegetals, caldra reservar un espai minim de 2 metres lineals per facana amb
tancament visible per a la visié del recinte. En el cas de tanques vegetals, s’haura de tenir
en compte la Resoluci6 AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la
plantacié en espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria, i el Decret 42/2007, de
20 de febrer (DOGC num. 4827, de 22/02/2007) pel qual s’estableixen mesures per la
prevencid del foc bacteria. També s’haura de potenciar I'elecci6 d’especies autoctones,
adaptables a les caracteristiques del sol i de baix consum hidric i, a la vegada, concordants
amb la vegetacio i el paisatge existent.

d) Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 metres, que s’amidara respecte el
terreny natural en cada punt

e) Les tanques hauran de ser permeables al pas de fauna terrestre. Aquest tancament
cinegétic amb caracter general tindran una obertura minima a nivell de terra de 15x30 cm,
exceptuant aquells tancaments de seguretat limitats a I'entorn raonablement immediat de
les edificacions. (modificaci6 d’acord informe OTAV)

Sense perjudici del que aquest Pla determini per a cada zona, prevaldra la normativa especifica
dels espais PEIN

Article 83. Abocament de residus

Ates les molesties, i I'impacte visual i paisatgistic que comporten les activitats i instal-lacions
d’acopi, classificacié d'arids, dipdsit i tractament de runes de construccid, i similars, queda
completament prohibit I'abocament de terres i residus dins el municipi de Sant Lloren¢ de la Muga,
segons normativa sectorial vigent Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol pel qual s’aprova el text
refés de la llei reguladora dels residus, exceptuant les aportacions de terres per millores de finques
agricoles ajustant-se al que disposa el Decret 396/2006 de 17 d'octubre, pel qual es regula la
intervenci6 ambiental en el procediment de llicencia urbanistica per a la millora de finques
rastiques.

Article 84. Vegetaci6

1. Es mantindra sempre que sigui possible la vegetacié natural que apareix espontaniament als
marges dels conreus i les parets que separen les diferents parcelsles agraries.

2. Els arbres autdctons dels marges dels camins, els conreus i la xarxa de rec es protegeixen
especificament. Quan quedin afectats per les obres de millora de les infraestructures, caldra
justificar la impossibilitat técnica de mantenir-los per a I'aprovacié del projecte o per a obtenir la
llicencia municipal. Si en tot cas es veiessin afectats de manera inevitable caldra la reposicio del
doble dels peus afectats i es plantaran amb una mida minima de 12-14 cm de perimetre i caldra
assegurar la seva supervivencia durant un periode minim de 2 anys i en el cas de la seva no
subsisténcia caldra reposar-los de nou i establir de nou el mateix periode de manteniment.

3. Totes les noves plantacions de peus arboris ja sigui en zones verdes de propietat publica i
privada es fara sempre amb la presentacié d'un projecte d’enjardinament que haura de ser aprovat
per I'ajuntament. Només s’acceptaran plantacions de plantes autoctones i queda absolutament
prohibit la plantacié d’espécies colonitzadores, invasores, considerades com a exotiques d’acord
amb el reial decret 630/2013 de 2 d’agost pel qual es regula el Cataleg espanyol d'espécies
exotiques invasores.

4. En cas de necessitat de controlar el creixement de la vegetacié dels marges perqué afecti la
productivitat del conreu, es podra eliminar selectivament part de la vegetacio present, perd en cap
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cas anulelar-la totalment. En aquest sentit, es podran cremar marges sempre i quan es faci en els
periodes de temps autoritzats i es comuniqui préviament al Departament d’Agricultura, Ramaderia,
Pesca, Alimentacio i Medi Natural.

5. Pel manteniment i conservacié de la biodiversitat i conservacio paisatgistica de I'entorn, no es
podran eliminar els marges de camps o separacions parcelsles agricoles existents. En cas de la
seva necessitat caldra presentar una proposta a l'ajuntament validada per un técnic. Sera
I'ajuntament qui decideixi la conveniéncia o no de portar a terme I'actuacio.

Article 85. Vegetaci6 entorn del riu Muga

1 Per a la preservacio dels valors naturals de tot I'entorn del riu Muga s’estableixen tot una conjunt
de requeriments com son:

a) Establir una franja de proteccié a I'entorn del riu de 25 metres a cada costat del mateix,
excepte en el tram de riu que és reserva natural on aquesta franja de proteccié sera de 50
metres a cada costat.

En aquesta franja de proteccio:
- no es podra veure afectada per cap mena d'actuacié la vegetacio de ribera present.
- només es podran fer noves plantacions arbories o arbustives amb plantes
autoctones i propies de la vegetacio de ribera.
- no es podra portar a terme cap mena d’actuacié d’extraccié d’arids o graves ni
modificacio del subsol actual .

b) Establir una franja de proteccié preventiva de fins a 100 metres a cada costat del mateix on
no s’autoritzara:

- les millores de finques agricoles que comportin modificacio del relleu actual

- les plantacions forestals d’'espécies que no siguin autoctones i propies d'aquesta
zona

- les captacions d’aigua que no siguin per consum propi (no es podran fer captacions
per Us agricola o ramader).

- 'aplicacié de productes fitosanitaris, herbicides o fertilitzants que puguin comportar
un risc de contaminacié directa o indirecta de les aigles del riu, o un perill o
amenagca per a la vegetacio i la fauna.

-només es podran dur a terme tasques de manteniment de la vegetacio destinades a
afavorir-ne un creixement equilibrat i a mantenir, a la vegada, una capacitat
hidraulica minima.

- No s’hi podran implantar activitats de vivers o centres de jardineria.

c) L’aplicacio de productes fitosanitaris, herbicides o fertilitzants que puguin comportar un risc

de contaminacio directa o indirecta de les aigiies del riu, o un perill o amenaca per a la
vegetacié i la fauna es limitara en tot cas a 50 metres a cada costat.

Article 86. Régim general d'intervencions de transformacio en zona forestal.

1. La tala d'arbres, els moviments de terres i els canvis de relleu o morfologia del terreny, estan
regulades per la legislacio sectorial vigent: Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya i Ley
43/2003, de 21 de novembre, de Montes.

2. Es prohibeixen les d'extraccié d’'arids i sorres, i tot tipus d’instal-lacions i infraestructures.
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3. S'admeten els treballs de modificacié de relleu que estiguin encaminades a la regeneracié
hidrica de la zona, degudament autoritzats per I’Ajuntament.

4. Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d'acceleracié artificial de
I'erosid, especialment en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de pendent o altres,
resulten més vulnerables, com és el cas dels careners i les torrenteres, en caracter general es
prohibeixen els moviments de terres que suposin una variacio del terreny natural amb més menys 1
metre.

5. Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d'accessos, les seves instal-lacions
annexes, temporals o no, i la construccié d’instal-lacions al servei de les carreteres o
d'entreteniment de I'obra publica.

6. Es permetra la millora i condicionament dels accessos existents. Aquestes actuacions hauran de
ser autoritzades per I'ajuntament i només sera necessari la presentacié d’'un projecte d’integracio i
impacte paisatgistic de I'actuacié a portar a terme quan hi hagi modificacié del tracat actual. Es
limita la obertura de nous camins només per a accedir els equips d’emergencia i per control
d’incendis.

7. S'admet I'explotacié forestal selectiva i controlada, sempre que no suposi la desforestacié o
augmenti el perill d’erosié del sol.

Article 87. Usos permesos i usos prohibits

1.L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una integracié total amb el
medi en el que s'instal-li. Per aixd caldra estudiar d'una manera detallada la captacié d'aigua
potable, la depuracié de les aigles residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacié i
restauracio de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i del
seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

2.Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.

3.S’acceptara I'is de les masies existents per adaptar-les al Us de turisme rural, hotel rural de fins
a una capacitat maxima de 25 persones, aixi com i activitats d’educacio en el lleure.

CAPITOL IIl.- CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE
Article 88. Disposicions generals

1.Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions naturals
i paisatgistiques de I'entorn en que s'emplacen, d'acord amb la naturalesa rustica dels terrenys i
sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals, d'acord
amb les condicions especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i
d's i d’'acord amb les propostes que es recullen en I'informe mediambiental del present POUM.

2.En el sol no urbanitzable és permés reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que
calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, histdriques o paisatgistiques, incloses en el
Pla especial que identifiqui el cataleg de masies i cases rurals amb vista a destinar-les a habitatge
familiar, a Us residencial, turistic o d’hostaleria rural, o a activitats d'educacié en el lleure.

3.En el sol no urbanitzable també s’admetran com a noves construccions, aquelles que disposi el
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Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (art. 47).

4. 'autoritzacié d'obres i usos en sOl no urbanitzable ha de garantir, en qualsevol cas, la
preservacié d'aquest soOl respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié
ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.

5.L'autoritzacié de les obres i els usos en el sOl no urbanitzable esta subjecta, en determinats
casos, prévia tramitacié de llicencia urbanistica municipal, al procediment regulat pels articles 48,
49 i 50 del text refés de la Llei d'urbanisme. L'autoritzacié d'altres actuacions urbanistiques
permeses en soOl no urbanitzable esta Gnicament subjecta, des d'un punt de vista urbanistic, a la
llicencia municipal.

6.El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el Pla d'ordenacié
urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueixen transformin la destinacié
o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio dels dits valors i I'assoliment de les dites
finalitats.

7.Cal protegir i prohibir talar arbres centenaris o protegits i la prohibicid de plantacié d'espécies
al-loctones

8. Qualsevol construccid, obra o actuacid, queda condicionada a que s’hauran de respectar
servituds de pas; tant de camins com d’aquieductes, séquies, canals i conduccions d’aigua.

9. Si es superen els llindars establerts per aquesta normativa caldra tramitar-ho d’acord amb
I'article 48 del TRLUC".

Article 89. Condicions generals de les edificacions en el sol no urbanitzable

1l.Les obres d'ampliacié, conservacio, millora i reforma dels edificis existents en el sol no
urbanitzable, aixi com les noves construccions a ubicar-hi, s'ajustaran a les segtients condicions:

a) El tipus d'ordenacié de les noves edificacions, i les ampliacions de les existents, en els espais i
situacions on es permetin, és el d'edificacio aillada.

b) L'alcaria maxima, en el cas d'ampliacié de les edificacions existents no superara els 6,50 m,
comptats des del nivell del terreny en cada un dels punts de la linia de facana.

c¢) Les noves edificacions compliran les seguents condicions d’integracié paisatgistica:

- Perfil territorial. Es preservaran les linies del relleu que caracteritzen el paisatge i no
s’admetran edificacions que descrestin els careners o quina silueta resulti especialment
visible o modifiqui la linia caracteristica del perfil territorial des dels punts de vista més
accessibles.

- Proporci6. Les edificacions seran proporcionades en relacié a la dimensié i escala del
paisatge, evitant actuacions de gran volum o preséncia en el paisatge.

- Pendent. No s’admetran edificacions en terrenys de pendent mitja superior al 20%. Els
desmunts es tractaran amb talussos amb vegetacié. Les plataformes horitzontals no
acumularan diferéncies de cota superiors als 1,50 metres.

- Tractament de l'espai lliure. Els espais permeables rurals, de bosc, o tractats amb
vegetacié o arbrat seran en tot cas superiors al 60% de la superficie total de la parcelsla,
nomeés en les zones qualificades amb la clau 9.

- Composicié arquitectonica. Tots els paraments exteriors es tractaran com a fagana, amb
materials i colors acords amb el paisatge.

d) Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i caracteristiques es
realitzaran procurant conservar els elements arquitectonics que donen caracter a l'edifici i
respectant la composicié de l'edifici i de les seves obertures.
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e) Les cobertes podran inclinades, amb 2 6 4 vessants. Les teulades seran de teula ceramica,
arab o plana, de color de la gamma dels terrossos, amb un pendent maxim del 30 %.

f) Les edificacions hauran de recuperar la imatge de les construccions rastiques agricoles
tradicionals, prohibint-ne les de caracteristiques urbanes. Si s'utilitza el llenguatge de Il'arquitectura
popular del Alt Emporda, caldra tenir cura d'optar per el rigor constructiu i de no caure en el
pintoresquisme i la falsificacié historica. Les edificacions s'integraran amb l'entorn mitjancant la
seva composicié harmonica i la utilitzacié de materials homogenis amb les construccions existents,
tant pel que fa a les textures com als colors tradicionals de la zona.

g) Els materials tipus arrebossat, no permetent-se els materials ceramics vistos, ni d'altres aliens a
I'entorn rural.

h) Pel que fa a les tanques de les finques situades en aquest tipus de sol, es permeten les tanques
segons normativa del POUM.

i) La construccié de pous esta sotmesa a sol-licitud de llicencia d’'obres i I'element de proteccié del
pou no pot tenir una superficie superior a 1,50 m2 i una al¢cada superior a 1,50 m, aixi com
requereix la corresponent autoritzacio de ’ACA.

Article 90. Construccions ramaderes

1 Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, o bé la seva ampliacié, sense perjudici del
gue aquest Pla determini per a cada zona, hauran de complir les segiients condicions:

a) Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de la trajectoria
dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

b) Només s’admeten les explotacions ramaderes a Sant Llorenc de la Muga quan:

- No es permet la seva ubicacid, a menys de 1000 metres per les noves explotacions, de
gualsevol limit de sol classificat com a sol urba o sol urbanitzable residencial, ni a 20 m de
I'eix dels camins i de 200 metres d’habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a
altres propietaris. Respecte a carreteres vindra regulat per la normativa sectorial. Entre
explotacions ramaderes hi ha d'haver una separaci6 minima de 500 metres, excepte les
porcines que sera de 1000 metres. En casos excepcionals i justificats es podra utilitzar una
distancia inferior, i en tot cas es respectara la normativa sectorial.

- quedin ubicades a una distancia minima de 100 metres de la llera del riu Muga

- quedin ubicades a una distancia minima de 50 metres de zones forestals

c) Per tal de garantir la viabilitat tant econdmica com productiva de les explotacions ramaderes
existents i el correcte desenvolupament d’aquesta activitat, s’hauran de permetre les ampliacions
necessaries del sostre edificable de les granges, sense que comporti modificacié ni augment de la
capacitat ramadera existent, per tal d'adaptar-les al compliment d’alld que disposa la legislacié
vigent de proteccio i benestar dels animals.

d) Les construccions seran de planta baixa amb una alcaria reguladora maxima de 6,5 m, excepte
les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una major al¢aria. La
llargada no sera superior a 100m . La ocupacié maxima no sera superior al 5% de les finques
vinculades a I'explotacié, amb un sostre maxim de 1500 m2. Si es supera el llindar de 500 m2 de
sostre, es tramitara per l'article 50 TRLU.

e) Es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d’'una classe caracteristica del
lloc; la separacio entre arbres sera com a maxim de 5 metres, a I'objecte de matisar I' impacte
visual de la construccio.

f) En la tramitacié de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de tractament i de
depuraci6 de les aigiies residuals i el seu desti final.
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g) Les facanes d'aquestes construccions es tractaran amb materials d'acabat tipus arrebossat, no
permetent en cap cas els materials ceramics vistos, ni d'altres aliens a I'entorn rural.

h) En zones forestals requerira una parcel-la minima forestal de 25 ha

i) Caldra presentar un projecte d'integraci6 i impacte paisatgistic.

Article 91. Magatzems agricoles

1 La construccié6 de nous magatzems en sol no urbanitzable, o bé la seva ampliacié, sense
perjudici del que aquest Pla determini per a cada zona, hauran de complir les segtients condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
magquinaria quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o ramadera.

b) Cal acreditar una vinculacio fisica i funcional a una activitat agricola. La part de la finca
vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible

¢) S’ha de demostrar el seu interes agricola o ramader, la documentacié a presentar per tal
de determinar el interés sera:

-Alta de Seguretat Social Agraria

-Demostrar que I'activitat principal del que es viu és I'agricola o ramadera.

-justificar adequadament per a que vol la construccio.

d) No es permet la seva ubicacié a menys de 25 m des de l'eix de les carreteres i a 20
metres del limit d’'un cami existent. A la zona compresa entre la linia d'edificacio i la carretera es
prohibeix qualsevol obra de construccid, reconstrucci6 o ampliacid, llevat que siguin
imprescindibles per a la conservacié i manteniment de les construccions existents.

e) La ocupacié maxima no sera superior al 5% de les finques vinculades a I'explotacio, amb
un sostre maxim de 750 m2. Si es supera el llindar de 500 m2 de sostre, es tramitara per I'article 50
TRLU i estara sotmesa a la dimensié i capacitat técnico-economica de I'explotacié agricola. Les
construccions seran de planta baixa amb una al¢aria maxima de 6,5 m, excepte les instal-lacions
annexes per a les quals sigui tecnicament necessaria una major alcaria.

f) Es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d'arbres, d'una classe
caracteristica del lloc, la separacié entre peus arboris sera de 5 metres, a l'objecte de matisar
I'impacte visual de la construccio.

g) Les facanes de totes aquestes edificacions es tractaran amb materials d'acabat tipus
arrebossat, no permetent-se els materials ceramics vistos, ni d'altres aliens a I'entorn rural.

h) Només es permet la construccié de barraca agricola lligada a una explotacié agricola,
ramadera o forestal per destinar-les a guarda de la maquinaria i demés estris al servei de les
activitats citades.

i) Els coberts agricoles preexistents que no disposin de la unitat minima de 4,5 ha, es
podran mantenir sempre que la volumetria i tipologia constructiva s’ajusti a aquesta normativa.

j) Caldra presentar un projecte d’'integracié i impacte paisatgistic

Article 92. Activitats i equipaments d'interés public

1 Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i d'interés social que s’hagin
d’emplacar en medi rural, seguint el procediment previst en l'art. 48 del text refés de la Llei
d'urbanisme. La consideracié de I' interés public, aixi com la idoneitat de I'emplacament i la
regulacid de les condicions d'edificacid, es justificara convenientment, respectant alhora les
limitacions de l'article 47.4 del text refés de la Llei d’urbanisme.

2. Es considera que és d'interés public per al municipi de Sant Lloren¢ de la Muga les activitats
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relacionades amb I'esbarjo de la poblacié que tinguin relacié amb els parcs naturals que envolten
Sant Lloren¢ de la Muga, aquestes actuacions, activitats i/o equipaments s’ajustaran a les
limitacions de l'art. 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme.

3. Per a l'establiment d’equipaments publics o privats en sol no urbanitzable, caldra que o bé
resultin qualificats pel POUM o, en cas contrari, si posteriorment sorgeix la necessitat d’implantar
un equipament comunitari no previst pel POUM, caldra tramitar un pla especial urbanistic autonom,
d’acord amb I'article 68 del TRLUC.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una
adequada integraci6 a les condicions naturals de I'entorn. Les construccions d'aquests tipus hauran
de complir les seglents condicions:

1 Alc¢aria total maxima: L'al¢aria maxima sera de 6’5 m corresponents a PB+1PP.
2 Separacions: Les dels limits a les carreteres sera de 20 metres i en la resta de camins
seran de 10 m respecte del limit de cami.

4. Els plans especials per la implantacié de campings i EDAR s’han de sotmetre al procediment
d’avaluacié ambiental en constar al grup 2.c. de I'annex 1 de la Llei 6/2009.

Article 93. Construccions i instal-lacions d'obres publiques.

1.Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucio, al manteniment i el funcionament de les obres publiques.

2.La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de I'emplagcament de les
instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones afectades i de les
correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecoldgic i els valors
paisatgistics.

3.Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que garanteixin
una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

Article 94. Habitatges

1.Seguint el procediment previst a I'article 48 del text refds de la Llei d’'urbanisme, sense perjudici
del que aquest Pla general determina per a cada zona, podran autoritzar-se construccions
destinades a habitatge familiar que estiguin directament i justificadament associades a explotacions
agricoles o ramaderes. En aquest suposit en el moment de [lautoritzacid, es tindran en
consideracio els efectes sobre el medi i les explotacions rurals.

2.Els tipus de les construccions hauran d'adequar-se a les segients condicions:

2.1 Implantacié. S'emplacaran preferentment als limits exteriors de les masses arbories, sense
ocupar punts culminants ni fons de depressions i sense sobresortir per sobre les carenes.
S'evitaran emplacgaran sobre falles, corrents d'aigua i vetes minerals subterranies.

2.2 Volumetria. Les edificacions aillades es basaran en la disposicié apaisada sobre el terreny, per
tal de no interferir en les visuals sobre el paisatge. El sostre maxim admes amb caracter genéric es
de 200 m2. Les edificacions es basaran en general en la simplicitat volumetrica dels diversos
cossos d'edificacio i de les relacions de juxtaposicio entre ells, tendint a la configuracio d'eres o de
patis protegits pel conjunt edificat.
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2.3. Alcaria total maxima: Sera de 6.5 m corresponents a planta baixa i planta pis. Les algaries es
mesuraran sobre qualsevol punt de la cota natural del terreny.

2.4. Tanques: Les tanques propies dels conjunts edificats i de les eres i patis, tindran d'una alcaria
entre 1,50 m i 2,50 m. Aquestes seran opaques de maconeria de pedra seca o de fabrica de
ceramica arrebossada i pintada segons la gamma de colors terrossos. Tanmateix s'admeten les
tanques de filat metal-lic, sempre protegides per un tractament vegetal.

2.5. Ampliacions: El percentatge maxim de les ampliacions es considerara en funcié de la
necessitat de I'Us que es proposi i de les caracteristiques de I'edificacio.

CAPITOL IV.- ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Article 95. Definicio.

L’ambit del sol no urbanitzable del terme de Sant Lloren¢ de la Muga, constitueix un espais rastec
de molt d'interés, en el qual per tal de definir els tractaments especifics més ajustats a llurs
caracteristiques concretes de proteccio, conservacié i millorament, s’'estableixen les segients
zones:

- PEIN Alta Garrotxa (clau 6)

- PEIN Penya-segats de la Muga (clau 7)
- Zona forestal (clau 8)

- Zona forestal sense proteccio (clau 9)

- Agricola (clau 10)

- Reserva natural de la Muga (clau 11)

- Geozona (clau 12)

- Zona dels horts (clau 13)

La delimitacié de les diferents zones es defineix en la documentacié grafica d’aquest Pla.

Article 96. PEIN de I’Alta Garrotxa (clau 6)

1. DEFINICIO
Aquesta zona compren les arees declarades com a PEIN de I'Alta Garrotxa.

La delimitaci6 de 'ENP és l'aprovada definitivament mitjancant I'’Acord de Govern de 2 de
novembre de 2004 (Resolucié MAH/3159/2004).

Cal dir que dita delimitacio, pero, ha estat modificada en la zona de contacte amb el Parc Natural
de la Zona Volcanica de la Garrotxa per incorporar la delimitacié definitiva recollida al Decret
41/2008, de 26 de febrer, de modificacid dels limits del Parc Natural de la Zona Volcanica de la
Garrotxa, de declaracié de reserves naturals parcials i de concrecié topografica de I'ambit territorial
del Parc Natural i de les seves reserves naturals.

La normativa urbanistica d’aplicaci6é per aquesta clau sera la que resulti de les normes especials de
proteccio del medi natural i del paisatge de I'Alta Garrotxa (DOGC 2166 de 9.02.1966),. Aixi com
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també les directrius de gestié de Natura 2000, aprovades el 5 de setembre 2.006 (DOGC 4735 de
6.10.2006).

2. OBJECTIUS

L'objectiu d’aquesta zona és la preservacid estricta i la restauracid si s’escau dels sistemes
naturals, la diversitat biologica i el paisatge.

3. USOS | ACTIVITATS COMPATIBLES

Els que es defineixin en el corresponent Pla especial urbanistic PEIN Alta Garrotxa.

Article 97. PEIN Penya-segats de la Muga (clau 7)

1. DEFINICIO

Aquesta zona compren les arees declarades com a PEIN Penya-segats de la Muga.

El pla especial de delimitacié definitiva de I'espai del PEIN Penya-segats de la Muga es va aprovar
per I'’Acord de Govern de 25 de setembre de 2001 ( Resolucié de 9 d'octubre de 2001, DOGC
nam. 3504, de 31.10.2004).

2. OBJECTIUS

L'objectiu d’aquesta zona és la preservacié estricta i la restauracié si s’escau dels sistemes
naturals, la diversitat biologica i el paisatge.

La normativa urbanistica d’aplicacié en aquesta clau sera la que resulti del Decret 328/1992 de 14
de desembre pel qual s’aprova el PEIN i a les directriu de gestié de Natura 2.000 mentre no
s’aprovi el pla especial corresponent.

3. USOS | ACTIVITATS COMPATIBLES:

Els que es defineixin en el corresponent Pla especial urbanistic PEIN Penya-segats de la Muga

Article 98. Zona forestal (clau 8)

1. DEFINICIO

Aquesta zona compren els espais forestals d’interés especific del terme municipal.

2. OBJECTIUS

L’objectiu d’aquesta zona és la conservacio dels seus valors naturals i paisatgistics, de manera
compatible amb I'aprofitament ordenat del seus recursos i el desenvolupament de I'Gs public.

3. USOS | ACTIVITATS COMPATIBLES
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Es prohibeixen totes aquelles construccions que no siguin propies d'una activitat agricola,
ramadera o forestal. Es permeten les actuacions previstes en les masies incloses en el cataleg de
masies i cases rurals.

La tala d’'arbres, els moviments de terres i els canvis de relleu o morfologia del terreny, estan
regulades per la legislaci6é sectorial vigent: Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya i Ley
43/2003, de 21 de novembre, de Montes.

Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d'acceleracié artificial de
I'erosid, especialment en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de pendent o altres,
resulten més vulnerables, com és el cas dels careners i les torrenteres.

Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d'accessos, les seves instal-lacions
annexes, temporals o no, i la construccié d'instal-lacions al servei de les carreteres o
d'entreteniment de l'obra puablica. Es limita la obertura de nous camins només per possibilitar la
seva explotacio agraria i I'accés dels equips d’emergéncia i per control d'incendis.

Es permetra la millora i condicionament dels accessos existents. Aquestes actuacions hauran de
ser autoritzades per I'ajuntament i sera necessari la presentacio d’'un projecte d’integracio i impacte
paisatgistic de I'actuacio a portar a terme

S’admet l'explotacio forestal selectiva i controlada, sempre que no suposi la desforestacié o
augmenti el perill d’erosié del sol.

Article 99. Zona forestal sense proteccio (clau 9)

1. DEFINICIO

Aquesta zona compren els espais forestals sense proteccié del terme municipal. Es tracta d’'unes
zones que antigament havien estat agricoles i que amb I'abandonament del mén agricola s’han
convertit en zones forestals.

2. OBJECTIUS

L'objectiu d’aquesta zona és possibilitar I'explotacié agricola d’aquestes zones, amb I'objectiu de
recuperar una de les activitats economiques del municipi.

3. USOS | ACTIVITATS COMPATIBLES

Es prohibeixen totes aquelles construccions que no siguin propies d'una activitat agricola,
ramadera o forestal. Es permeten les actuacions previstes en les masies incloses en el cataleg de
masies i cases rurals.

La tala d’arbres, els moviments de terres i els canvis de relleu o morfologia del terreny, estan
regulades per la legislaci6é sectorial vigent: Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya i Ley
43/2003, de 21 de novembre, de Montes.

Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d'acceleracio artificial de

I'erosid, especialment en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de pendent o altres,
resulten més vulnerables, com és el cas dels careners i les torrenteres.
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Es permetra la millora i condicionament dels accessos existents. Aquestes actuacions hauran de
ser autoritzades per I'ajuntament i sera necessari la presentacio d’'un projecte d’integracio i impacte
paisatgistic de I'actuacio a portar a terme

S’admet l'explotacio forestal selectiva i controlada, sempre que no suposi la desforestacié o
augmenti el perill d’erosié del sol.

En el moment en que s’hagi produit la transformacié d’aquests sols amb sols agricoles la normativa
aplicable sera la corresponent al tipus de sol en Clau 10.

Article 100. Agricola (clau 10)

1. DEFINICIO
Aquesta zona compren els espais agricoles sense proteccio del terme municipal
2. OBJECTIUS.

L'Gs global o principal és I'is agricola o ramader. Les activitats admissibles en aquesta zona so6n
les agricoles i les de lleure lligat a la natura, sempre que es pugui compatibilitzar el seu
desenvolupament amb les activitats productives tradicionals i amb la seva integracié en el
paisatge.

3. USOS | ACTIVITATS COMPATIBLES

Es consideren igualment admissibles, en tant que usos especifics:
a) les activitats ramaderes
b) els conreus agricoles intensius o extensius, de rec o de seca;
d) el magatzem agricola i les activitats d’ agroelaboraci6
e) les masies existents i incloses en el cataleg de masies i cases rurals.
f) les activitats turistiques rurals a partir exclusivament de la rehabilitacié de
construccions existents.
g) les instal-lacions hipiques;
h) les activitats de lleure i educacié mediambiental;
i) els vivers
j) els centres de jardineria.
k) campings i caravanings només en les zones especifiques que aquest pla
autoritza.
) activitats o equipaments d’interés public
m) activitats extractives

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

1 Per aixecar noves edificacions vinculades a I'explotacié agricola s’hauran de complir les
condicions fixades en els articles 95 i segUents d’aquesta normativa.

2 Les masies i cases rurals ja existents que s’inclouen en el Cataleg, podran rehabilitar-se i
ampliar-se, per una sola vegada, sense que el volum ampliat pugui sobrepassar el 20% del volum
construit a la data de I'aprovaci6 inicial d’aquest Pla; en abséncia del cataleg el percentatge
maxim de les ampliacions es considerara en funcio de la necessitat de I'Us que es proposi i
de les caracteristiques de I'edificacio.
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3 Els centres de jardineria estan sotmesos a prévia llicencia d’activitat i han de complir les
segulents condicions:

a) Els centres de jardineria només s’admeten com a activitat annexa a un mas o casa rural
inclosa en el cataleg de masies i cases rurals, o com a resultat de la reconversié de
granges obsoletes. Les instal-lacions ocuparan sols adjacents a I'edificacio principal o, els
ocupats per la granja obsoleta.

b) Han d’acreditar una superficie superior a la unitat minima de cultiu, segons Decret
169/1983, de 12 d'abril, que adquirira la condicié de minima i indivisible en el municipi

¢) Han d’acreditar les superficies minimes per a cada tipus de construccié que contingui el
centre (hivernacle, magatzem, etc.)

d) La part de la finca vinculada a I'edificacid per aplicacié de les normes sobre superficies
minimes de terrenys quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a finca indivisible.
e) El centre no causara perjudici a les finques limitrofes.

g) La superficie de venda del centre no superara els 1.000 m?

h) Els centres hauran de tenir una superficie de plantes vives que ocupi com a minim el
80% de la superficie total de venda.

i) L’alcada maxima de I'edificacié sera de 7 m en una sola planta baixa.

i) Les edificacions es consideraran a tots els efectes com a magatzems agricoles i es
regularan segons la normativa especifica d’aquests.

k) com a minim el seu perimetre exterior estara situat a 100 metres de la llera de la Muga

4 Les edificacions i altres construccions destinades o vinculades a activitats pecuaries que
hagin cessat en el seu funcionament hauran de trobar-se en estat de seguretat, salubritat i
ornat public. L’Ajuntament manara les mesures necessaries en forma d'ordre d’execucié o
declaracié de ruina.

5 Els tancaments de finques es regulen segons l'article 82 d’aquesta normativa urbanistica

Article 101. Reserva natural de la Muga (clau 11)

1. DEFINICIO

Aquesta zona comprén les arees declarades com a Reserva Natural de la Muga d'acord amb el
Decret 123/1987 de 12 de mar¢, amb la finalitat de protegir la llidriga. Per tant, la seva regulacio
pot remetre, si escau, a les mesures que fixa I'Ordre MAB/138/2002, de 22 de marg, per la qual
s’aprova el Pla de conservacio de la llidriga que poden complementar la normativa de proteccié de
domini pablic hidraulic.

Aquesta zona forma part alhora de I'espai del PEIN “Alta Garrotxa” i de la Xarxa Natura.

2. OBJECTIUS

L'objectiu d’aquesta zona és la preservacié estricta i la restauracié si s’escau dels sistemes
naturals, la diversitat biologica i el paisatge.

3. USOS | ACTIVITATS COMPATIBLES:
Els que es defineixen per I'espai del PEIN “Alta Garrotxa i Xarxa Natura 2000.

Aixi mateix, amb I'objectiu de protegir la llidriga, és d’aplicacié en aquesta clau el que disposa
I'ordre MAB 138/2002 de 22 de marg, per la qual s’aprova el Pla de conservacio de la lludriga.
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Article 102. Geozona (clau 12)

1. DEFINICIO

Aquesta zona es situa al limit nord-est del terme municipal, i es tracta d’'un espai amb unes
caracteristiques geologiques de gran interes.

2. OBJECTIUS

L'objectiu d'aquesta zona és la preservacio estricta i la restauracié si s’escau de les
caracteristiques geologiques, els sistemes naturals, la diversitat biologica i el paisatge.

3. USOS | ACTIVITATS COMPATIBLES:
Es prohibeixen els treballs de rompuda, explanacié o abancalament
Es prohibeixen les d'extracci6 d’arids i sorres, i tot tipus d’instal-lacions i infraestructures.

S'admeten les obres de rehabilitacié orografica quan estiguin encaminades a la regeneracid hidrica
de la zona.

Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d'acceleracio artificial de
I'erosid, especialment en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de pendent o altres,
resulten més vulnerables, com és el cas dels careners i les torrenteres.

Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d'accessos, les seves instal-lacions
annexes, temporals o no, i la construccié d'instal-lacions al servei de les carreteres o
d'entreteniment de I'obra pulblica. Es limita la obertura de nous camins només per a accedir els
equips d’emergéncia i per control d’'incendis.

Es permetra la millora i condicionament dels accessos existents. Aquestes actuacions hauran de
ser autoritzades per I'ajuntament i sera necessari la presentacié d’'un projecte d’integracio i impacte
paisatgistic de I'actuacié a portar a terme

S'admet I'explotacié forestal selectiva i controlada, sempre que no suposi la desforestacié o
augmenti el perill d’erosié del sol.

Article 103. Zona dels horts (clau 13)

1. DEFINICIO

Es tracta de la franja de sol no urbanitzable situada entre el nucli historic i el riu la Muga, afectada
per les linies d'inundabilitat de la Muga i per les franges de preservacié dels valors naturals de
I'entorn del riu Muga.

2. OBJECTIUS

L'objectiu d’aquesta zona és la preservacié estricta de I'is d’hortes. Els altres usos complementaris
i construccions es definiran en el corresponent pla especial urbanistic.
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3. USOS | ACTIVITATS COMPATIBLES:

Els que es defineixin en el corresponent

Pla especial urbanistic. ElI Pla Especial haura de

condicionar els usos d’'aguesta zona als permesos dins el sistema hidric (Q100), ja que gairebé la
totalitat de la seva superficie es troba dins d’aquesta franja.

CAPITOL V.- AMBITS EN SOL NO URBANITZABLE

Aquest Pla preveu la delimitacié de dos espais exclusius per la implantacio de I'is de camping, i un
per a la implantaci6 de la EDAR municipal. Les fitxes de cadascun d'aquests espais son les

seguents:
Article 104. PEU CAMPING LA FRADERA
PEU CAMPING LA FRADERA
Ordenacié de I'ambit del camping La Fradera, objecte de
planejament mitjangcant I'establiment de les zones d'accés,
d’acampada, de serveis, de bungalows, de practica d’esports a
l'aire lliure, i d'altres necessaries per al funcionament del
Objectius camping

Ordenacio dels elements edificadors de la finca i concrecio del
seu sostre

Garantir una correcta implantaci6 des del punt de vista
mediambiental de I'ampliacié del camping actual i de les
edificacions que es desenvolupin

Superficie de
I'ambit

3,11 Ha (1,28 Ha existents + 1,83 Ha d’ampliacio)

Usos admesos

camping

Ordenacio i
zonificacié

La que estableixi el Pla Especial Urbanistic

Condicions
especifiques de
I’edificacio

La volumetria i tipologia de les edificacions reflectira la seva
condici6 d'aillada, i s’ajustara als criteris objectius d'integracio
a l'entorn

Les cobertes hauran d’ésser de teula ceramica amb inclinacié
compresa entre el 25 % i el 30%. Pel cas dels porxos i
magatzems de maquinaria i manteniment s’admet la utilitzacio
de coberta de planxa metal-lica d’aspecte similar

Els acabats de facana estaran inclosos entre els segiients:
Fabriques de pedra natural vista del pais

Arrebossat vist de calg

Arrebossats pintats o amb color incorporat a la seva massa en
les gammes de terres.

Obligacions

L'ordenacié i el desenvolupament del pla especial s’establira
en concordanca amb els resultats dels estudis de simulacié
hidraulica desenvolupats en el marc dels treballs redactats per
I’ACA per a la “Planificacié de I'espai fluvial de la conca de la
Muga” (PEF Muga) i els estudis de simulaci6 hidraulica del rec
que travessa el sector. L'estudi incloura l'avaluacié del risc
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hidrologic respecte les crescudes extraordinaries del riu La
Muga per tal de confirmar les propostes del planejament i
determinar I'ordenacié més convenient per la minimitzacio del
risc hidroldgic i precisar les actuacions d'infraestructura
hidraulica i/o les mesures de proteccié passiva necessaries, tot
segons els criteris técnics aprovats pel Consell d’Administracio
de I'ACA el 28 de juny de 2001 i modificats el 2 de mar¢ de
2006 sobre l'ocupacié dels terrenys integrats en el sistema
hidric i les zones inundables i les determinacions de la
directiva de I'art. 6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

La redaccié d'aquest estudi s’hauria de realitzar segons les
prescripcions de la Guia Técnica “Recomanacions técniques
per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”, de mar¢ de 2003,
de I'Agencia Catalana de I'Aigua.

Sens perjudici del resultat dels estudis de simulacié hidraulica
caldra estendre la franja d’espais lliures de proteccio de la llera
del rec mantenint una amplada minima de 4 metres.

L’inici de les obres estara condicionat a I'autoritzacio de I'ACA,
gue haura de sollicitar el promotor aportant el projecte
constructiu

S'aplicaran les mesures descrites en l'estudi d'impacte
ambiental i en I'estudi d'impacte paisatgistic

Carregues
urbanistiques

Millora del cami des del Camping La Fradera fins a La
Resclosa

Mesures
ambientals

Els plans especials per a la implantacié del camping s’haura de
sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental, moment en el
qual es valoraran les mesures ambientals que et detallen a
continuacio:

Sera imprescindible la redaccié d’'un informe ambiental que
valori la possible afectacié sobre I'entorn de la implantacioé de
la futura activitat aixi com un Estudi d’Integracié i Impacte
Paisatgistic.

Caldra deixar una franja lliure de 10 metres en tot el limit del
sector que limiti amb bosc de ribera ja sigui a I'entorn de la
Muga o del rec de Can Geli.

Només es podran plantar en la zona del camping espécies
arbories i arbustives autoctones i esta totalment prohibit la
utilitzacié d’espécies invasores o colonitzadores considerades
com a exotiques d'acord amb el reial decret 1628/2011 de 14
de novembre, pel qual es regula la llista i el cataleg espanyol
d’espécies exotiques invasores.

Article 105 PEU Edar

PEU EDAR

Objectius

Ordenacio de I'ambit de I'estacié depuradora d’aigiies residuals
del municipi.

Ordenacio dels elements edificadors de la finca i concrecio del
seu sostre.

Garantir una correcta implantaci6 des del punt de vista

mediambiental de les edificacions que es desenvolupin.
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Superficie de
I'ambit

1.680,00 m?

Usos admesos

I'estacioé depuradora d’aiglies residuals del municipi

Zonificacio

Sistema técnic (T3 Depuracio)

Ordenacio

La que estableixi el Pla Especial Urbanistic

Condicions
especifiques de
I’edificacio

La volumetria i tipologia de les edificacions reflectira la seva
condicio d'aillada, i s’ajustara als criteris objectius d’integracio
a I'entorn.
Els acabats de facana estaran inclosos entre els seguents:

- Fabriques de pedra natural vista del pais

- Arrebossat vist de calg

- Arrebossats pintats o amb color incorporat a la seva

massa en les gammes de terres.

Obligacions

L’ordenaci6 i el desenvolupament del pla especial s’establira
en concordanca amb els resultats dels estudis de simulacié
hidraulica desenvolupats en el marc dels treballs redactats per
'ACA per a la “Planificacioé de I'espai fluvial de la conca de la
Muga” (PEF Muga) i els estudis de simulaci6 hidraulica del rec
gue travessa el sector. A més a més, també estara condicionat
al nou estudi de simulacié hidraulica. L'estudi incloura
lavaluaci6 del risc hidrologic respecte les crescudes
extraordinaries del riu La Muga per tal de confirmar les
propostes del planejament i determinar l'ordenaci6 més
convenient per la minimitzacié del risc hidrologic i precisar les
actuacions d'infraestructura hidraulica i/o les mesures de
proteccié passiva necessaries, tot segons els criteris técnics
aprovats pel Consell d’Administracié de 'ACA el 28 de juny de
2001 i modificats el 2 de mar¢ de 2006 sobre I'ocupacié dels
terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables i
les determinacions de la directiva de I'art. 6 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme.

La redaccié d'aquest estudi s’hauria de realitzar segons les
prescripcions de la Guia Técnica “Recomanacions técnigues
per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”, de mar¢ de 2003,
de I'’Agéncia Catalana de 'Aigua.

Sens perjudici del resultat dels estudis de simulacié hidraulica
caldra estendre la franja d’espais lliures de proteccio de la llera
del rec mantenint una amplada minima de 4 metres.

L’inici de les obres estara condicionat a I'autoritzacio de I'ACA,
que haura de sollicitar el promotor aportant el projecte
constructiu

S’aplicaran les mesures descrites en [lestudi d’impacte
ambiental i en I'estudi d'impacte paisatgistic

Carregues
urbanistiques

Mesures
ambientals

Els plans especials per a la implantacio de 'EDAR s’haura de
sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental

Sera imprescindible la redaccié d'un informe ambiental que
valori la possible afectacié sobre I'entorn de la implantacio de
la futura activitat aixi com un Estudi d’Integracié i Impacte
Paisatgistic.

Caldra deixar una franja lliure de 10 metres en tot el limit del
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sector que limiti amb bosc de ribera a I'entorn de la Muga.

No hi podra haver-hi cap mena d’afectacié del “morro” de roca
present dins el sector.

Només es podran plantar per I'enjardinament dins la parcel-la
espécies arbories i arbustives autoctones i esta totalment
prohibit la utilitzacié d’espécies invasores o colonitzadores de
creixement rapid considerades com a exotiques d’acord amb
el reial decret 1628/2011 de 14 de novembre, pel qual es
regula la llista i el cataleg espanyol d’especies exotiques
invasores. Aguesta documentacié s’haura d’incorporar en
I'Estudi d’Integraci6 i Impacte Paisatgistic.
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TITOL VIl : PROTECCIO MEDI-AMBIENTAL | PAISATGISTICA
CAPITOL PRIMER .- MESURES DE PROTECCIO DEL PAISATGE.

Article 106. El paisatge com a bé d’interés col-lectiu

1 El paisatge que conforma el municipi de Sant Llorenc de la Muga es defineix pel seu nivell de
gualitat ambiental, i com a tal, aquest POUM el considera en el seu conjunt, com un bé d’interes
col-lectiu que s’ha de preservar.

2 La transformacié del paisatge urba, que suposen les noves construccions, instal-lacions, o
modificacions de les existents se supeditaran a I'interés public del seu gaudiment, i en aquest sentit
I'ajuntament fixara les mesures per evitar-ne el deteriorament i per incentivar-ne la seva proteccio,
manteniment i millora.

3 La percepcié i gaudi d’aquest paisatge urba es realitza en gran manera des de I'espai public.

Article 107. Carta del paisatge del municipi.

1 D’acord amb la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge,
I'ajuntament podra tramitar una carta del paisatge per a acomplir actuacions de proteccié, gestio i
ordenaci6 del paisatge o que tinguin per objectiu posar en valor per a la seva difusio i coneixement
els aspectes mediambientals, culturals, o educatius de la natura.

2 El contingut de la carta del paisatge tindra en compte el que estableixi el cataleg del paisatge de
les comarques gironines que ha aprovat el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques.

Article 108. Proteccio del paisatge urba i el seu entorn. Conservacié de
finques

1 A fi de protegir la imatge i la qualitat del paisatge de les diferents arees urbanes del municipi,
'ajuntament vetllara perque les intervencions en edificaciéo o Us del sol no desvirtuin ni incideixin
negativament en el paisatge urba o el seu entorn. A tal efecte es prohibeixen les edificacions,
tanques, edificacions auxiliars (encara que siguin provisionals), cartells o instal-lacions, que per la
seva situacié, volum, color o baixa qualitat puguin incidir negativament en la percepcié de la imatge
de I'entorn on es situin.

2 En els espais no edificats no s’admetran intervencions de moviments de terres, aterrassaments,
murs, tales d’arbrat, o altres que comportin un impacte negatiu en la percepcid del paisatge de
I'entorn a on es situin.

3 La propietat de les edificacions, urbanitzacions d’iniciativa particular, finques, solars, tanques,
cartells i instal-lacions, les haura de conservar en un estat que garanteixi la seva seguretat,
salubritat i ornat public, obligant-se a fer les obres de manteniment i reparacié que siguin
necessaries.

4 L'ajuntament podra fixar a posteriori les mesures correctores adients en cada cas, per a la

restauracio del paisatge urba alterat, a I'execucié subsidiaria de les obres amb carrec a la propietat
en el seu cas, i a les sancions corresponents.
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Article 109. Soterrament de linies eléctriques i de telecomunicacions

A fi de preservar la imatge del paisatge urba, totes les instal-lacions i serveis urbanistics es
soterraran. En les zones ja consolidades, es soterraran les linies dels serveis en el cas d’obres de
reurbanitzacio.

Article 110. Facanes i mitgeres

1 De forma general s’estableix que totes les edificacions s’integraran en el entorn i el paisatge urba
en el que es situin. De manera particular, les construccions en llocs immediats a un edifici o conjunt
d’edificis de caracter historic, artistic o tradicional hauran d’harmonitzar amb aquests.

2 Totes les facanes de les edificacions es mantindran en bon estat de conservacié, no admetent-se
la collocacié6 d’equips d’aire condicionat a la facana principal, aixi com tampoc antenes
paraboliques.

3 Les parets mitgeres es tractaran amb materials d’'acabat de facanes, encara que quedin
descobertes temporalment, i com a minin seran pintades amb el mateix color o molt similar al de la
facana. Es prohibeixen com a materials d’'acabat de paret mitgeres els projectats d’escuma
d’aillament, i demés materials que per la seva textura o color contrastin amb la fagana i comportin
un impacte negatiu sobre la imatge urbana de I'entorn.

4 L’ajuntament podra fixar les mesures adients pel compliment d’aquestes disposicions, i fixar les
sancions corresponents pel seu incompliment.

5 Per a la construccio dels envans pluvials s’estara al que disposi la normativa vigent respecte a

les relacions de veinatge (art.546-3 de la Llei 5/2006,de 10 de maig, del Llibre cinque del Codi Civil
de Catalunya)

Article 111. Publicitat

1 La implantaci6 de cartells i anuncis, necessita la corresponent llicéncia municipal. No s’admetran
els cartells que per la seva dimensié, color o lluminositat, incideixin negativament en la percepcié
del paisatge urba circumdant. Tampoc s’admetran cartells en les parets mitgeres al descobert.

2 L'ajuntament podra revocar I'autoritzacio o fixar condicions per a la seva maodificacié, sempre que
es justifiqui per raons d’integracio en el paisatge urba circumdant.

3 Els cartells s’hauran de mantenir amb bon estat de conservacio. L'incompliment d’aquesta
obligaci6 facultara a I'ajuntament per a revocar I'autoritzacié i ordenar la seva retirada.
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TITOL VIl - PROTECCIO DEL PATRIMONI | CATALEGS
CAPITOL | - CATALEG DE BENS A PROTEGIR

SECCIO 1. ASPECTES GENERALS

Article 112. Definicio

1.Aquest Pla inclou el cataleg de béns que cal protegir d'acord amb el que preveu l'article 71 de text
refés de la Llei d’'urbanisme, que juntament amb les normes especifiques, i d’acord amb les
categories establertes per la legislacié sectorial aplicable, sén part integrant de la documentacié
imperativa del pla.

2.Es considera patrimoni historic, artistic, urbanistic, arquitectonic i paisatgistic de Sant Llorenc de la
Muga, el conjunt d'edificis, construccions, jardins, elements, carrers i places i espais naturals que
constitueixen la identitat historica del municipi i que cal conservar, millorar i transmetre en optimes
condicions a les generacions futures.

3.El cataleg distingeix les categories seguents de béns i paisatges protegits:

- Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN): S'inclouen sota aquest epigraf aquells edificis,
conjunts o elements objecte d'especial proteccio pel seu interés cultural, de caracter nacional.

- Béns d'Interes Arquitectonic, Arqueologic, Historic o Paisatgistic (BCIL): S'inclouen sota
aquest epigraf aquells edificis, conjunts o elements objecte de proteccid pel seu interés cultural, de
caracter local, aixi com els indrets d'interés paisatgistic propi com els espais al voltant d'altres béns
culturals o naturals catalogats i que han de restar lliures d'edificaci6.

Article 113. Normes generals en relacio als béns immobles

1.Els propietaris de les finques i/o edificacions incloses en el Cataleg i, per tant, mereixedores de
proteccio, estan obligats a conservar-los en bon estat de seguretat, salubritat i ornat public.

2.L'Ajuntament ordenara d'ofici 0 a instancia de qualsevol interessat, I'execucié de les obres
necessaries per a la conservacié de les bones condicions de seguretat, salubritat i d'ornat de les
edificacions, jardins i terrenys, quan els seus propietaris no tinguin cura d'aquesta conservacio.

3.Els propietaris de I'immoble en el qual hi hagin elements incorporats a la construccié que mereixin
ésser protegits, no podran canviar-los de lloc ni realitzar-hi reparacions o reformes sense
l'autoritzacié de I'Ajuntament, que sera el responsable de la seva vigilancia i conservacio.

4.Quan en el curs d'una obra de reforma, conservacié o construccio, apareguin elements d’interés
historic o arqueologic, el propietari queda obligat a comunicar-ho immediatament a I'Ajuntament i
podran ser d'immediata aplicacio els efectes de suspensié de llicencia.

5.Els propietaris inclosos dintre dels conjunts protegits resten obligats, préviament a qualsevol
actuacié que hi vulguin efectuar, a la sol-licitud d'un informe a I'Ajuntament en la qual es determinara
per a cada actuacio els elements que cal preservar i protegir.

6.Les determinacions que es contenen en aguestes Normes i en els documents que les

desenvolupin per a la proteccidé dels béns culturals o del patrimoni historic artistic, hi sén sense
perjudici de I'accio protectora de la Generalitat i/o de les altres administracions.
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Article 114. Normes de protecciéo en relacié als edificis, conjunts i béns
immobles

1.S6n preferents les actuacions de conservacid, consolidacid, rehabilitacié i restauracio i, en cap
cas, es permetra el seu enderrocament o les obres que suposin un canvi de les caracteristiques
tipologiques essencials del bé catalogat.

2.En el cas de rehabilitaci6 o reutilitzacié es recuperaran els elements protegits i les obres
s'atendran a les condicions de proteccio que, amb caracter detallat, poguessin establir-se.

3.En les edificacions incloses en aquest apartat no s'hi podran realitzar més obres que les de
restauracié o conservacié dels edificis, les quals no podran variar els elements edificadors i
estructurals definitoris dels seus valors, ni incrementar per cap motiu el seu volum; es prohibeixen
les obres d'enderrocament i de transformacio dels edificis i de I'entorn natural del lloc.

4.Hauran de respectar-se les facanes, els buits, els afegits i les obertures, aixi com els materials
existents i els pendents de cobertes.

Article 115. Intervencio6 en els elements del Cataleg

1. Els projectes d'intervencio sobre tots els elements edificats que formen part del Cataleg i que no
corresponguin a actuacions menors de manteniment, aniran acompanyats de la seguent
documentacié independent del corresponent projecte tecnic:

- Aixecament planimétric complert de I'edificacid en plantes, alcats i seccions, tant
generals del conjunt, com de detall de les diferents part diferenciades que els
composin, aixi com detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un
nivell de precisid i unes escales grafiques suficients per a la seva plena comprensio
fins permetre la seva possible reconstruccio total o parcial.

- Reportatge fotografic detallat i complert sobre la totalitat de I'edificacié, amb visions
de conjunt i de detall dels diferents elements que la composen, tant de la
formalitzacio exterior, com dels espais interiors.

- Estudi historiografic complert de I'edificacié, amb la identificaci6 de la major
informacié possible entorn a la seva construcci6 i els agents que hi van intervenir, i
les modificacions o ampliacions més significatives que hagi experimentat en la seva
historia.

2.La relaci6 d'edificis establerta en la present normativa, sens perjudici de la proteccio especial que
li correspon en funcié de la seva inclusio en el present Cataleg, es troba subjecte a la normativa
establerta en funcié de la zona en la que es troba.

SECCIO 2. RELACIO DELS BENS A PROTEGIR

Article 116. Cataleg

1 El cataleg estableix diferents nivells de proteccid, segons les caracteristiques particulars de cada
un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions especials de proteccidé de cada un
dels elements.

- Nivell 1- Els BCIN. tindran el nivell de proteccio integral, que els assigna la Llei 9/93 de 30
de setembre del Patrimoni historic espanyol.

- Nivell 2- Els BCIL. Edificis i elements d'interés: Elements catalogats sotmesos a les
condicions generals de proteccié que aguestes normes determinen per al cataleg.
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2.Queden inclosos en el cataleg de patrimoni a protegir els elements que es relacionen a
continuacié. Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols d'ordenacio.

Elements a protegir: Nivell

TERME MUNICIPAL

P1 Torre de Guaita

P2 Casa Cadamont

P3 El moli de la Cadamont

P4 Ermita de Palau

P5 Ermita de Sant Antoni

P6 Pont de Sant Antoni

P7 Pont vell

P8 Sistema de Regadiu

P9 Capella de St. Jordi

P10 El pou de Glag

P11 La font del Lle6

P12 La font Fradera

P13 La font de Palau

P14 La font de la Muntada
P15 La font Pudosa

P16 La font de la Palanca

P17 L'oratori de St. Pong

P18 Les mines de Montdava
P19 El monolit de St. Sebastia
P20 Plataners de la font Pudosa
P21 Plataner de la font de Palau

NPNPNPNPNNDNNNNNNNNNDNDNNNNNNNDDN PR

SOL URBA
- EDIFICIS D'INTERES ARQUITECTONIC

1 Castell de Sant Lloreng de la Muga

2 Sinia

3 Carrer del Barri

4 Portal de Dalt. Fortificacions de St. Lloren¢ de la Muga
5 Portal mitger

6 Torres circulars de la muralla de St. Llorencg de la Muga
7 Torres quadrades de la muralla de St. Llorenc de la Muga
8 Pou del C/ Nou

9 Església de St. Llorencg de la Muga

10 Torre

11 Torre d’en Farlingu i muralla

12 Font de la Plaga de Baix

13 Portal de Baix. Fortificacions de St. Llorenc de la Muga
14 Moli

15 Capella de St. Andreu

16 Cementiri

17 Font del Turé

18 Nucli de St. Llorencg de la Muga

19 Sistema de regadiu

20 Rentador

21 La Carbonera

22 Societat La Fraternitat

NNNNNNDNNNENNNNNNNNEDNDNPRE
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Article 117. Condicions d’aquest elements catalogats

1. Condicions d'edificabilitat.

a) En els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se noves edificacions que
se subjectin, no solament a la normativa general de la zona que l'envolti, sin6 també a les
prescripcions que determini el cataleg i al previ vist i plau dels SSTT de I'’Ajuntament.

b) Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat d'edificar en els espais lliures dels solars, o
d'augmentar el volum edificat, si en el seu cas aixi ho determinen les NNSS, per a cada un dels
elements en forma individualitzada i concreta.

2. Condicions de l'edificacio, usos i llicencies.

a) Aquestes llicencies necessitaran un informe previ de l'equip técnic municipal, i d'un informe
favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Condicions de l'immoble protegit.
Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat compositiva i registral,
constituiran un immoble Unic, als efectes de la regulacié de les mesures de Proteccio.

4. Condicions de les obres de consolidaci6 i conservacio.

a) Es podran autoritzar obres de consolidacié i conservacié de caracter urgent, amb informe previ
del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Els usos seran concordants amb les
caracteristiques i posada en valor dels edificis a protegir.

b)Es limitaran les modificacions dels edificis catalogats als elements que no desvirtuin les seves
caracteristiques formals. El projecte de modificacié haura de justificar la conveniéncia o necessitat
de les obres de modificacié, que es descriuran en una memoria i es grafiaran en planols de planta,
seccid i alcats.

La concessio de la llicencia d’obres esta sotmesa a I'informe previ corresponent del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya.

TITOL IX .- PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL |I.- PARAMETRES COMUNS D’'ORDENACIO | D'US. TIPUS
D'ORDENACIO | PARAMETRES D’'APLICACIO.

Article 118 . Regulaci6 de I'edificacio

L’edificacio es regula a través de les disposicions d’aplicacié general, les disposicions que depenen
del tipus d’'ordenacié de I'edificaci6 i les especifiques de cada zona. La definicié dels conceptes es
pot consultar en I'annex 1: Definicions.
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Article 119. Tipus d’ordenacio de I'edificacié

1 Els tipus d’ordenacio de I'edificacié de les zones establertes en aquest Pla d'ordenacio urbanistica
municipal sén els segulents:

a) Edificacié alineada a vial: Correspon a una edificacid entre mitgeres, la facana de la qual és
coincident o paral-lela a l'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per l'al¢aria reguladora
maxima, que va referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

b) Edificacié aillada: Correspon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la
parcel-la. Es regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'algaria maxima, I'ocupacié maxima i
les distancies de separacié minimes a llindars.

2 Dins de cada una de les zones que determina el POUM es fixen els parametres d’aplicacié en

relacié a la parcel.la i en relaci6 a 'edificacié, i adequats al tipus d’ordenacié que correspon a cada
zona.

CAPITOL Il.- DISPOSICIONS D’'APLICACIO GENERAL. DEFINICIO DELS
PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL.LA | L’EDIFICACIO.

Article 120. Parcel.lai solar

1.- S’entén per parcel.la tota fraccié de la superficie del sol, edificable o no, que constitueixi una
unitat registral.

2.- Perqué una parcel.la tingui la condicié de solar, ha de complir les condicions establertes en I'art.

20 de la Llei 3/2012 de 22 de febrer, aixi com les condicions de superficie estipulades en aquest
Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal.

Article 121. Forma i limits de la parcel.la

1.- Front de parcel-la: es la partié o limit de la parcel-la amb el carrer. Tindran aquesta consideracio
tots els limits de la parcel-la als diferents carrers o vials.

2.- Fondaria de parcella: s’entén com a fondaria de la parcel-la la dimensio, entre el front de la
parcel-la i una paral-lela a ell tragada pel punt més allunyat del fons de la parcel-la, mesurada sobre
un segment perpendicular al front.

3.- Laterals de parcel-la: son els limits que no donen al carrer i son parti6 amb altres parcel-les.

Article 122. Terreny natural i pendent de la parcel-la

1 A efectes d’aquesta normativa, tindra la consideracié de terreny natural, el terreny existent, abans
de l'inici de qualsevol moviment de terres o altres obres, i sempre que el seu perfil, no hagi estat
alterat.

2 En cas que el terreny o parcel-la hagi estat alterat, tindra la consideracié de terreny natural, el
perfil imaginari que reprodueixi el perfil del terreny natural, en funcié de la prolongacio dels perfils
dels terrenys confrontants i/o que es pugui deduir en els planols topografics a escala 1/1000
d’aquest POUM.

3 Tindra la consideracié de pendent de la parcel-la, la seccié del terreny natural tracada des del
centre geomeétric de la planta baixa de I'edificacid, en la direccié de la maxima pendent del terreny
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(perpendicular a les corbes de nivell), i en el tram que ha d’ocupar I'edificacio incloent els porxos i/o
terrasses frontals.

Article 123. Parcel-la minima

1 Es la unitat de sol minima, definida a cada zona, mitjancant la seva superficie i/o longitud dels
seus limits. Les parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer
constar al Registre de la Propietat, en el moment d’inscripcié de la finca.

2 Les dimensions i mida de la parcel-la, minims, es regularan a la normativa especifica de cada
zona. El incompliment d'aquestes dimensions minimes impedira o restringira, segons les zones,
I'edificacio.

3.De la condici6é de disposar de parcel-la minima per poder construir, quedaran excloses aquelles
parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, que s’adequin a les condicions
establertes en la transitoria primera d’aquesta normativa.

Article 124. Facana minima

1 Es la distancia minima d’alineacié de vial o front de parcel-la, que ha de tenir una parcel-la per
esser edificable.

2 Quan la parcel-la doni front a dos vials contigus, formant cantonada o xamfra, caldra que aquesta
condicié es compleixi en la suma de les dos facanes. Quan la parcel-la doni front a dos vials no
contigus, caldra que I'acompleixi en un qualsevol dels seus fronts.

Article 125. Segregacio de parcel-les

1.- Per la segregacio de noves parcel-les, a més de complir les dimensions minimes establertes,
sera necessari que les parcel-les resultants compleixin tots els parametres que les facin susceptibles
d’edificar.

2.- No es podran segregar porcions de parcel-les ja edificades, inclis amb llicencies atorgades amb
anterioritat a aquest POUM, quan per la concessio de la llicéncia per a construir I'edificacié existent
s’hagués tingut en compte el comput de I'edificabilitat sobre la seva superficie total.

Article 126. Parametres basics d’edificabilitat i densitat.

1.- index d’edificabilitat brut o sectorial.: L'index d’edificabilitat brut, fixa el nivell maxim d’intensitat
dels usos globals de cada zona, i es la relacié existent entre la superficie total de sostre edificable, i
la superficie total del sector o poligon d’actuacio.

2.- Superficie de sostre edificable: La superficie de sostre edificable és la suma de totes les
superficies cobertes, corresponents a les plantes que tinguin la consideracié de baixa i pis i siguin
de potencial edificacio.

En el comput de I'edificabilitat es tindra en compte la superficie de totes les plantes pis, per sobre de
les plantes que siguin soterranis, incloent les superficies dels patis de llums i patis de ventilaci6 i la
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dels cossos sortints que es mesuraran d’'acord a I'establer a l'article ..... d’aguesta normativa, les
edificacions auxiliars i les edificacions existents que es conservin.

3.- Densitat d’habitatges: La densitat d’habitatges és:

En el sol urbanitzable i sol urba no consolidat, es el nombre maxim d’habitatges per hectarea que es
pot construir en cada sector o poligon de referéncia.

En el sol urba consolidat, és el nombre maxim d’habitatges que es pot construir en cada solar, en
relacio al sostre destinat a I'is d’habitatge.

Article 127. Delimitaci6 de les diferents plantes de I'edificaci6

1.- Planta baixa: Pis baix de I'edifici a nivell de sol o dintre dels limits que amb referéncia a la rasant
assenyala la normativa per a cada tipus d'ordenacié. Té aquesta consideracio la planta de I'edifici
amb relacié més directe amb el carrer o terreny confrontant, i es I'element de I'edifici que relaciona
la resta de construccio possible amb I'entorn. No es permet el desdoblament de la planta baixa en
dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol. Quan la regulacié de la zona no ho
especifiqui, I'alcaria Gtil minima permesa de la planta baixa sera de 3,00 metres (antic article 27)

2.- Planta soterrani: Es la planta de I'edifici situada per sota de la planta baixa, que no comptabilitza
a efectes de calcul de I'edificabilitat maxima admesa, pero si en I'ocupacié del subsol, i en la que no
s'admeten els usos d’habitatge ni d’allotjament als efectes del comput de superficies i exigéncies del
Decret d’habitabilitat. Només es permetra la construccio de plantes soterranis quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjians mecanics. Les plantes soterranis,
amb I'objecte d’'adaptar-se millor al terreny, podran sobrepassar l'ocupacié de la planta baixa
sempre respectant les distancies minimes a carrer i a veins . L'alcaria lliure minima de les plantes
soterranis es de 2,20 metres, i la maxima sén 3,00 metres. (antic article 28).

3 - Planta pis: S’entendra per planta pis la situada per sobre de la planta baixa. Les plantes pis
tindran una alcaria lliure interior minima de 2,70 metres, excepte les dedicades a aparcament que
sera de 2,20 metres (antic article 29)

4.- Planta golfes: S’entendra per planta golfes aquella Ultima planta pis edificable (en les zones on
es permeti) i que tindra la seva facana separada tres metres de I'alineacioé del vial o espai lliure
public al que dona front. Aquesta planta atic ha d’estar incorporada a I'habitatge corresponent de la
planta immediatament inferior i no s’admet la seva segregacié com unitat independent. La superficie
d’aquesta planta golfes no computa a efectes d’establir el calcul de la densitat maxima admesa en
cada zona. La superficie de les plantes sota coberta amb una alcaria lliure superior a 1,90 metres si
computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

5.- Coberta de I'edificacié:

1.Per a aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenca a comptar des del pla
inferior del rafec. El punt d’arrencada de la coberta no superara I'al¢aria reguladora maxima, sense
que en cap cas es trobi a més de 60 cm per sobre de I'Ultim forjat. El pendent de la teulada no podra
ser superior del 30%.

2.Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de ventilacié, antenes,
paraboliques i claraboies dels celoberts, plaques solars; aquestes Ultimes hauran de ser paral-leles
als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

3.Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podra situar la
cambra d'aire amb una algaria maxima de 60 cm. Les baranes tindran una alcaria maxima d'un
metre per sobre de la cambra d'aire. A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30°
aplicats des de les arestes d'interseccio dels plans de facana amb l'al¢aria reguladora maxima, es
podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de l'ascensor, la climatitzacio
de I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d'escales, les antenes i els diposits d'aigua.
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CAPITOL Ill.- REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Article 128. Parametres que regulen I'edificacio alineada a vial.

L’edificacio alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions seguents d’aguesta
seccil i a través dels parametres que es relacionen a continuacio: fondaria edificable, front minim de
parcel-la, nombre maxim de plantes i al¢caria reguladora maxima. La concrecié numérica d'aquests
parametres s’estableix en la regulacié especifica de cada zona i la definicié dels conceptes es pot
consultar en 'annex 1: Definicions.

Article 129. Planta baixa d'un edifici referida al carrer.

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6 metres per sota de la
rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament. Si a consequténcia del
pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per planta baixa, per a cada tram
frontal de parcel-la, la de posici6 inferior.

Article 130. Alcgaria reguladora maxima d'un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa l'alcaria limit des del punt de referéncia de
I'alcaria reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada o el pla superior de I'ltim element
resistent, en el cas de coberta plana.

Article 131. Regles sobre determinacio d'alcaries

Determinacié del punt de referéencia de I'alcaria reguladora.

1.Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de nivells entre I'extrem
de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m, l'al¢aria reguladora s'amidara al centre de
la facana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6m, l'alcaria maxima de I'edifici s'amidara a partir
d'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de I'extrem de la linia de fagana de cota més baixa.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la fagana, la rasant de la
voravia se situi a més de 1,5 m per sobre del punt d'aplicacié de l'alcaria reguladora, la facana es
podra dividir en els trams que calguin perque aix0 no passi. A cadascun dels trams resultants,
I'al¢aria reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors.

2.Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a) Si l'alcaria fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt 1 operant amb el
conjunt de les faganes desenvolupades com si en fossin una de sola. Si les alcaries reguladores
fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers adjacents més estrets, fins a una
longitud maxima, comptada a partir de l'alineacio del vial més ample, igual a la fondaria edificable
corresponent al carrer de més amplada. Aquesta dimensio podra arribar com a maxim fins a la
meitat de la longitud del tram de carrer de menor amplaria. D'aquesta regla solament podra
beneficiar-se la primera parcel-la que fa cantonada.

3.Els edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra regularan la seva
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alcaria com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'al¢caria maxima es fara en el punt mig de
la parcel-la.

4.Edificis amb facana a places, parcs i altres espais lliures publics regularan la seva algaria en
funci6 del vial de major amplada que conflueixi a I'espai public.

Article 132. Regles sobre mitgeres

Quan a consequéncia de diferents alcaries, reculades o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert s'hauran d'acabar amb material de facana a carrer.

Article 133. Profunditat edificable, alineaci6 interior d'illai fons de parcel-la

1.La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos sortints
oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors sigui com a minim de 8
metres.

2.El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni 1/20 part del
diametre del cercle que pot inscriure en el pati d'illa ni les disposicions generals dels cossos sortints
regulades en aquestes Normes.

3.Per a aquelles parcel-les amb fagana a dos carrers oposats, el fons de parcella el defineix la
bisectriu de I'angle entre ambdds carrers; en parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de
parcel-la la parti6 de parcel-la oposada a la facana de carrer més estreta, i per a aquelles amb
facana a tres carrers, la partié de parcel-les que no és facana.

Article 134. Edificaci6 en el pati d'illa
Quan s’admeti I'edificacio en el pati interior d'illa s’ajustara a les condicions seguents:

1.L’alcaria de Il'edificacio a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a
una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades.

2.En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de
manera que l'edificacié a l'espai interior no ultrapassi un pla ideal tracat a quaranta-cinc graus
mesurat des de l'alcaria maxima corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la
oposada. En qualsevol cas, I' increment de l'alcaria reguladora maxima de I'edificacié del pati d'illa
gue es produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 2,80 metres.

Article 135. Cossos sortints

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de sostre edificable.
Sempre que la regulacié de cada clau no especifiqui el contrari, els cossos sortints es regularan
d’acord amb les condicions seguents:

1.Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.

2.S’admeten només cossos sortints oberts.

3.L’alcaria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints és de 3,70 metres.

4.La forma de la planta dels cossos sortints sera geometrica, de directrius paral-leles i ortogonals al
pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que regulen la
zona.
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5.Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita com a vol maxim el 10%
de I'amplaria del vial, amb un maxim de vol de 80 cm

6.La longitud maxima conjunta dels cossos sortints podra ocupar com a maxim 2/3 de la longitud de
facana.

7.El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la fagana separat com
a minim 1,00 metre de la paret mitgera.

Article 136. Elements sortints

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, i d'altres similars no podran volar més del 5% de
l'amplada de la voravia, amb un maxim de 15 cm, en la planta coberta, el rafec i la gargola podran
volar 50 cm.

CAPITOL IV.- REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA

Article 137. Parametres que regulen I'edificacio aillada

L’edificacio aillada es regula a través de les disposicions segiients d'aquesta seccio i a través dels
parametres que es relacionen a continuacié: index d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, alcaria
reguladora maxima, ocupacié maxima de la parcel-la i separacions de l'edificacié al carrer i a les
partions de parcel-la.

Article 138. Ocupacio maxima de parcel-la

1 L’'index d'ocupacié maxima de la parcel-la, sera la que s’'indiqui en cada clau en concret.
L'ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacid, inclosos els cossos i elements sortints.

2 Les rampes d'accés al soterrani, sempre que no estiguin cobertes, no computaran a efectes
d’ocupaci6 del sol i podran adossar-se als limits de la parcel.la.

Article 139. Sol lliure d'edificaci6

Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la i
separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent a
espais lliures al servei de I'edificacio aixecada a la parcel-la. S6n permesos els element d’accés a
I'habitatge com a rampes i passeres i no comptabilitzaran ni com a ocupacié ni com a edificabilitat.
En el documentacié del projecte d’edificacié corresponent caldra incloure la seva adequacié i/o
enjardinament proposat. Els projectes de nova construccié hauran d’incorporar topografic on es
detalli I'arbrat existent.

Article 140. Planta soterrani d'un edifici referida a la cota de terreny natural

1 Tindra la consideracié de planta soterrani la que tingui el sostre a menys d'un metre per sobre de
la cota de terreny natural. La part de planta semi-enterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un
metre per sobre d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa.

2 El soterrani mantindra les mateixes separacions minimes a limits veins fixades per a cada zona.
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3 S’exclouen les rampes de garatge d’aquesta obligacié de separacid6 minima a limits veins. Aixi
mateix es podra adossar a la mitgera veina el soterrani o part del mateix que tingui la conformitat
per escrit del propietari vei.

Article 141. Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny natural

Tindra la consideracié de planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o
possible.

Article 142. Alcaria reguladora maxima de l'edificacio referida a la cota de
terreny natural

1.- L’alcada reguladora maxima (A.R.M.) de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la
cota de la planta baixa o de la part de planta que tingui tal consideracid, i ve definida per a cada una
de les zones juntament amb el nimero de plantes.

2 L’alcada reguladora maxima de I'edificacié es mesurara verticalment des de la cota de la planta
baixa fins al nivell d’arrencada de la coberta o del pla superior del terrat o coberta plana.

3 Tindra la consideracié de planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani real o
possible, segons la definicié que segueix.

4 Tindra la consideracio de planta soterrani tota la planta o part de la planta que quedi enterrada i no
sobresurti més de 1,50 m. del terreny natural.
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5 Tota construccié incloent coberta i volums complementaris, quedara compresa en el galib
determinat per un pla paral-lel al terreny natural i distant a aguest en mesura vertical a una algada
que correspondra a l'alcada reguladora maxima establerta per a cada zona incrementada en 1°50
mts.
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6 En el casos en que, per rad de la pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi escalonadament,
els volums d’edificacié que es construeixin sobre cada una de les plantes o parts de planta que
tinguin la consideracié de planta baixa es subjectaran a l'alcada maxima que correspongui. La
diferencia de cota entre les plantes o parts de planta que tinguin la consideracié de planta baixa no
podra esser superior a 1,50 m.. El forjat situat per damunt o per dessota d’aquesta alcada de 1,50
m., amb relacié al que s’estableixi com a planta baixa, tindra la consideracié de planta primera o
planta soterrani respectivament.

7 L'escalonament de les plantes per adaptar-se al terreny, no podra donar lloc a la visualitzacié d'un
planta més de les permeses dins la zona.

8 L'excavaci6 de la planta soterrani, per sota la planta baixa tampoc podra donar lloc a la percepcio
exterior d’una facana aparent amb una planta més. A tal efecte, es disposara I'entrada al soterrani i
I'anivellacio final de parcel-la, per tal que la planta baixa mantingui una algada no superior a 1,00
metre de la cota final de terreny, i Unicament podra esser aparent en tota la seva algcada I'entrada i
la porta de garatge, que es col-locara en un lateral de la parcel-la.
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9 La cota de la planta baixa figurara en la seccié o seccions del projecte edificatori, referenciada al
planol topografic de la parcel-la, amb un nivell d’informacié i precisio suficient per a la seva correcta
identificacio.

10 Els nivells del terreny natural, els de I'anivellacio final de la parcel-la, aixi com la definicié del seu
tancament, s’inclouran en el projecte edificatori, per a la sol-licitud de la llicéncia d’edificacio.

Article 143. Separacions minimes i tanques

1 Les separacions minimes de l'edificacio a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén distancies que hauran de respectar
tant les edificacions com els soterranis. Els rafecs i cossos sortints podran envair aquestes franges
de separacio fins a una distancia maxima de 60 cm. En general, i si les claus especifiques no diuen
altre, les tanques del carrer o entre veins tindran una al¢aria maxima de 1,80 metres que es podran
fer amb material massis fins una cota maxima de 1,20 metres per damunt de la vorera i s'acabara
amb reixes, tela metal-lica o vegetacid d'arbust. Es prohibeixen les gelosies. En els casos en que la
cota natural del terreny se situi a més de 2 metres del nivell del vial, es podra escalonar el mur amb
un altre mur d’alcada maxima 1,2 m separat com a minim 1 m del vial.

2 En el cas que les tanques es realitzin amb arbrat, aquest s’haura de disposar a una distancia dels
limits de parcel.la superior a la meitat de I'alcada del tipus d’arbre en el seu estat adult.
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Article 144. Adaptacio topografica del terreny

1.- En les parcel-les amb pendents i en els casos en que sigui necessari I'anivellacié del sol en
terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les seguents
condicions:

Les plataformes d’anivellacié en els primers 3 mts. a comptar perpendicularment des del limit dels
llindars veins no podran modificar en més o menys 1 m. el nivell del terreny natural.

A partir d’'aquesta separacio de 3 m. dels llindars veins, les plataformes d’anivellacié no podran
situar-se a més de 1,50 m. per damunt ni a 2,20 m. per sota de la cota natural del terreny. En
gualsevol cas, aquestes plataformes d’anivellacié no podran donar lloc a murs d’alcada superior a
2,70 m., ni donar I'aparenca d’una planta mes a I'edificacié o augmentar I'algada maxima d’aquesta,
regulada en l'article 148 d’aquesta normativa.

Excepcionalment, I'alcada del mur de contenci6 en el limit del carrer podra arribar fins a una algada
de 2,80 m. en el cas que el terreny original tingui o sobrepassi aquesta alcada en aquest limit

Els talussos d’anivellament per I'enjardinament de la parcel-la no podran superar el 30% de pendent
i una alcada de 1,50 m., i respectaran una distancia minima entre ells de 3 m.. Aquests talussos es
podran estabilitzar amb murs verds de terra mecanitzada amb malles o utilitzant técniques de
bioenginyeria per garantir la seva estabilitzacio i un acabat vegetal de qualitat.

S’admet en substitucié dels talussos, I'is de murs de pedra seca autoportants amb materials i
caracteristiques propies d’'aguesta zona, fins una alcada maxima de 1,50 m. Queda prohibit I'is de
esculleres, pedraplens o rocalles per a I'execucié d’aquests talussos o en substitucié dels murs de
pedra.

2.- El projecte edificatori per a la sol-licitud de llicéncia, haura d’incorporar la indicacié dels nivells del
terreny natural, els de l'anivellacié final de la parcel-la, aixi com la definici6 del seu tancament.
Aquesta anivellacié de la parcel-la no servira per mesurar I'alcada reguladora maxima de I'edificacio,
gue d’acord amb I'establer a I'esmentat article 148, es mesurara a partir de la planta baixa.
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CAPITOL V: ELS PARAMETRES DELS USOS | ACTIVITATS:
SECCIO 1ERA - CLASSES | CONDICIONS DELS USOS

Article 145. Classes d'usos:

1 .- Per la seva idoneitat respecte dels fins de I'ordenaci6é es divideixen els usos en permesos i
prohibits.

So6n usos permesos: Els que estan admesos expressament pel planejament en cada zona o
gualificacié urbanistica.

Son usos prohibits: Aquells que no estan permesos en el planejament.
2.- Per ra6 de la seva vinculacié es consideraran els usos com a principals o complementaris.

L’ds complementari nomes es podra autoritzar sempre que es doni prévia o simultaniament I'Us
principal al que acompanya.

3.- Per rao del destinatari final o usuari, es distingeix entre usos publics, privats i col-lectius.

a) Es consideren d’'Us publics el usos que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat
publica.

b) Es considera Us privat el que es desenvolupa per particulars en béns de propietat particular.

c) Es considera Us col-lectiu el de caracter privat, relacionats amb un grup indeterminat de persones
quina relacio es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o entrades.

4 .- Perra6 de la seva funci6 es distingeixen els usos especificats en l'article seguent.

Article 146. Definici6 dels usos

Per rad de la seva funcio es distingeixen els usos seglients:
1.- Usos residencials :

1.1 - Habitatge. Es el referent a I'allotjament familiar, incloent el destinat a I'allotjament turistic, i es
distingeix entre Us d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

S’entén per Us d’habitatge unifamiliar, I’habitatge corresponent a cada unitat familiar, amb edifici i
accés independent.

S’entén per Us de d’habitatge plurifamiliar el de diferents allotjaments corresponents a diferents
unitats familiars situades en un mateix edifici, amb accessos i elements comuns.

1.2 — Apartament turistic. Es el que correspon als establiments o habitatges que es destinen a
allotjament temporal d’acord amb el Decret 183/2010 d’establiments d’allotjament turistic.

1.3 - Habitatge rural. Es aquell habitatge lligat a I'explotacié del sol rastic en el qual esta ubicat.

1.4 — Habitatge dotacional. Es el regulat en el text refés de la llei d'urbanisme de Catalunya i que
compren les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d’'assisténcia o d’emancipacio.
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1.5.- Allotiament col-lectiu. Compren els allotjaments col-lectius, exceptuats els hotelers i
equipaments comunitaris, destinats a residencia d’'una pluralitat o comunitat de persones, com per
exemple: residéncies de la 3era edat, albergs de joventut, cases de colonies, residencies religioses,
habitatges tutelats, etc.

1.6.- Hoteler. L'Gs hoteler correspon als serveis relacionats amb ['allotiament temporal dins
establiments hotelers d’acord amb les definicions incloses en el Decret 159/2012 de 20 de
novembre, d'establiments d’allotjament turistic i habitatges d’Us turistic.

1.7.- Turisme rural. Compren els allotjaments col-lectius en habitatges rurals.
1.8.- Residencial mobil. Compren I'Gs residencial en espais no edificats, com ara establiments de

campings en el que es realitzen funcions d'allotjiament temporal, d’acord amb les definicions incloses
en el Decret 183/2010 d’establiments d’allotjament turistic.

S’inclou les funcions d’aparcament de “mobil homes”, “roulottes” o similars dins aquest Us.

2.- Usos terciaris

2.1.- Oficines.- L'Us d'oficines compren les activitats administratives, serveis professionals,
financers, d'assegurances, o similars efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.

2.2.- Petit comerg.- L'Us comercial compren els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir,
oberts al puablic que son a I'exterior o al interior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda
al detall o a I'engros. S'inclou dins aquest Us el magatzem lligat o complementari de I'activitat
comercial

A efectes de regulacié6 d'usos d'aquest POUM, s’entendra com a Us de petit comerc el que
s'exerceix en establiments comercials petits que tenen una superficie de venda inferior a 800 m2..

2.3.- Restauraci6.- Compren els locals i establiments del sector de la restauraci6 com son
restaurants, bars, cafeteries, i similars.

2.4.- Recreatiu.- Comprén les activitats relacionades amb l'oci, i I'espectacle, no incloses en cap
altre qualificaci6, que poden generar molésties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment.

3.- Usos Industrials i logistics

3.1.- Taller artesanal.- Comprén aquells tallers compatibles amb I'Gs residencial de caracter
individual o familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els
parametres per ésser considerats compatibles amb I'is d’habitatge o residencials en qualsevol
situacio.

3.2.- Taller petit.- Comprén aquells tallers de petita dimensio, menys de 300 m2 de superficie, que
permeten adoptar les mesures correctores adients per tal que resultin compatibles amb I'Us
d’habitatge, o residencials en plantes baixes o edificis colindants al mateixos.

3.3.- Taller industrial.- Compren aquells tallers que per les seves activitats produeixen efectes
molestos o no compatibles amb I'Gs d’habitatge, residencial o hoteler.

92



NORMATIVA URBANISTICA

3.4.- Industrial.- Compren les indastries de qualsevol tipus i categoria, els magatzems connexes a
les mateixes i els tallers de reparaci6 i planxisteria, aixi com els de reparacié i manteniment de
camions o vehicles pesats.

La definici6 de categories, situacié i compatibilitats amb I'is d’habitatge, s’especifica en els
articles 155 i seguents.

4.- Usos d’equipaments i serveis tecnics

4.1.- Docent.- Centres docents per a I'educacié infantil, primaria, secundaria, batxillerat, i
ensenyament superior, ensenyament professional, d'adults, i altres activitats formatives i
d’ensenyament, aixi com les seves instal-lacions annexes esportives i culturals.

4.2.- Sanitari i sociosanitari.- Centres de salut i assistencials, centres residencials d’acci6 educativa i
serveis de reinsercid, centres de dia per a gent gran, residencies assistides i habitatges tutelats,
serveis comuns per a persones amb discapacitats, tallers ocupacionals, centres d’assisténcia
primaria, hospitals, cliniques, i altres analegs, aixi com tots els establiments definits per la Llei
12/2007, d'11 d’'octubre de Serveis Socials.

4.3.- Esportiu.- L'0s esportiu compren la practica d’activitats esportives en instal-lacions a l'aire lliure
o en edificacions especifiques per a aquest Us.

4.4.- Sociocultural.- L'Gs sociocultural compren les activitats culturals i de relacié social,
desenvolupades usualment en edificis especifics per aquest fi tal com centres culturals, civics,
museus, biblioteques, espais d’exposicions, teatres, cinemes, auditoris i similars. Inclou les escoles
de dansa, gimnastica ritmica, i similars.

4.5.- Religiés.- Compren les activitats relacionades amb els diferents cultes religiosos en esglésies,
temples o similars.

4.6.- Public administratiu.- L’'as compren les activitats i els edificis destinats a organismes de
I'administracié publica, serveis de seguretat, bombers, etc.

4.7.- Proveiment i abastament.- Compren les activitats d’abastament i proveiment de caracter o
concessio publica, tals com mercats o centres similars

4.8.- Tanatori
4.9.- Cementiri

4.10.- Equipaments ambientals i de gesti6 de residus urbans Instal-lacions per a la gestié de
residus urbans, deixalleries, recuperacio de runes, etc.

4.11.- Gasolineres.- Compren les instal-lacions destinades a la venda de carburants, aixi com els
usos complementaris relacionats amb la propia instal-lacio.

4.12 .- Aparcament .- Compren I'Us d’aparcament, quant comporta una activitat especifica o Us
principal en un edifici. No s’inclou en aquesta regulacio I'aparcament complementari i/0 obligatori a
altres usos, que ve regulat amb aquests.

4.13.- Altres Espais o edificis destinats a altres usos publics o col-lectius al servei directe dels

ciutadans no previstos en els suposits anteriors, i serveis de restauracié complementaris dels usos
gue s’instal-lin.
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5.- Usos agricoles i d’explotacié de recursos naturals

5.1.- Agricola.- Compren les activitats propies de I'explotacié dels camps, conreus i hortes agricoles.
Inclou I'explotacié de les plantacions arbrades de rapid creixement situades en arees no boscoses

5.2.-_Ramader.- Compren les activitats lligades a I'explotaci6 ramadera, propies del sol no
urbanitzable.

5.3.- Forestal.- Compren les activitats de I'explotacio forestal dels boscos.

5.4.- Extractiu.- Compren les activitats d’extraccié d'arids, terres, roques i minerals de sorreres i
canteres.

5.5.- Ecoturisme, educacié en el lleure. Comprén les activitats pedagogiques i de lleure a I'aire lliure
lligades al territori i al medi ambient.

Article 147.  Usos provisionals

1.- Es consideren usos provisionals els que s’estableixen de manera temporal, no necessiten obres
o instal-lacions permanents i no dificulten I'execucio6 de les previsions del Pla.

Només es podran autoritzar com a usos provisionals els previstos en I'art. 53 del text refés d ela Llei
d’Urbanisme de Catalunya.

2.- Aquests usos poden autoritzar-se a precari. Els usos i obres provisionals hauran d’enderrocar-se,
sense dret a indemnitzacié quan I'ajuntament acordi la revocacié de I'autoritzacié. No podran iniciar-
se les obres 0 els usos sense que l'autoritzacié, acceptada pel propietari, s’inscrigui sota les
esmentades condicions en el Registre de la Propietat.

Article 148. Usos disconformes.

Els usos preexistents amb anterioritat a I'aprovacioé d’aquest Pla, i que resultin disconformes amb el
mateix, tindran el tractament previst en el régim de disconformitat o fora d’ordenacié previstos en els
articles (articles referent obres disconformes i fora d’ordenacio)

SECCIO 20NA - REGULACIO DE LES ACTIVITATS D'’ACORD AMB LA
SEVA COMPATIBILITAT AMB L'HABITATGE.

Article 149. Regulacio de les activitats

Els usos admesos dins cada una de les zones d’aquest POUM, es fixen en la regulacié de cada una
d’elles, a partir de la definici6 genérica d'usos que es conté en l'art.152; no obstant totes les
activitats que per les seves caracteristiques poden ocasionar molésties als veins, o0 bé que de
forma general estan sotmeses a la Llei 20/2009, de control i prevencié ambiental de les activitats i al
seu reglament, quedaran limitades a les activitats, intensitat d’'us que es regulen a I'Annex 2
d’aquesta normativa, a partir de la classificacid establerta en els annexes de I'esmentada llei.

La regulacié especifica i condicions d'autoritzacié per a les activitats que ocasionen molésties i

I'ajuntament estimi necessari, es podra fixar mitjancant una ordenanca especifica que haura de tenir
en compte:
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1. La situacio de I'activitat en relacio als usos residencials.
2. Les caracteristiqgues especifiques d'incidéncia de l'activitat en el emplacament en que es
situr.

SUBSECCIO 1ERA.- REGULACIO DE L'US D’ESTACIONAMENT |
APARCAMENT

Article 150. Definicid, caracteristiques i vinculacio registral.

1.- S'entén per estacionament o aparcament a l'aire lliure, I'area situada fora de la calcada
destinada a parada temporal de vehicles.

2.- S’entén per aparcament aquells espais construits situats en el subsol o en edificacions, i les
instal-lacions necessaries destinades a la guarda dels vehicles.

3.- Dimensions de les places d'aparcament.- Les places d'aparcament obligatories tindran unes
dimensions minimes de 5,00 x 2,50 m. (permetent els pilars dins d’aquestes mesures).

4.- Les places d’aparcament minimes obligatories que es fixin en els projectes técnics per complir
els anteriors estandards s’hauran de vincular registralment als habitatges o establiments de nova
construccié o rehabilitacio, estiguin o0 no situats a la mateixa parcel-la o solar, el que s’haura de
justificar en el moment de sol-licitar-se la llicéncia de primera ocupacié o la llicencia d'obertura o
ambiental corresponent.

Article 151. Condicions per a les arees d’estacionament o aparcament a l'aire
lliure.

Els espais d’estacionament o aparcament de vehicles a l'aire lliure, previstos en aquest POUM, o
reservats dins els plans parcials o plans de millora urbana, s’'urbanitzaran per tal d’integrar-se en
'ordenaci6 urbana prevista per aquest Pla i a tal efecte s’enjardinaran i sistematitzaran amb
plantacié d'arbrat per tal de facilitar la seva integraci6 en el paisatge urba del municipi. Les
previsions minimes de places d'aparcament, estan concretades en capitol cinqué de l'annex 1
d’aquesta normativa.

Article 152. Causes d’exempcié de les previsions d’aparcament.

1.- S’exceptuen de l'obligatorietat de preveure places d’aparcament les rehabilitacions d'edificis
existents, i el petit comerg¢ situats en les zones del conjunt historic amb clau 1 i 2 i les rehabilitacions
d’edificis existents en altres zones que per les caracteristiques del edifici i del solar no permeti la
seva ubicacio.

2.- Per a es zones de nucli historic (clau 1) i extensié del nucli historic ( clau 2) en els solars que per
la seva configuracié i escassa dimensié no permetin enquibir la rampa i els aparcaments en el
soterrani, 'aparcament es podra situar en planta baixa, i/o en un altra emplacament proper, i no sera
obligatoria la reserva en cas que el nombre de places sigui igual o inferior a 4.

3.- En cas que per les dimensions de la parcel-la no sigui possible la ubicacié del nombre minim de
places d’aparcament, dins la profunditat fixada en cada zona, I'ajuntament podra autoritzar una
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major ocupacié del subsol de la parcel-la per a situar aquestes places d’aparcament minimes
obligatories, o la seva ubicacié en un altre terreny proper.

SUBSECCIO 20NA - US DEL SUBSOL

Article 153. Regulaci6 del subsol

Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes de transformacio o utilitzacié del subsol,
per a construccio d’obres, enderrocs de les existents o instal-lacié de serveis en el mateix.

Article 154. Interés public del subsaol.

1 Per tal de garantir la prestacié dels serveis publics o d'interés public, mitjancant la instal-lacié de
les infraestructures i xarxes de serveis necessaries per a tal fi, la utilitzacio i aprofitament privat del
subsol quedara supeditat a 'esmentada prestacié de serveis que tindra la consideracié d’interés
public.

2 La prestacio dels serveis publics, infraestructures i xarxes de serveis, es produira sempre que
sigui possible en el subsadl situat sota terrenys publics del sistema viari i sistema d’espais lliures.

3 La prestacié de serveis publics, o d’'interés public dins I'ambit de les zones d’aprofitament privat,
comportara la creacio de les servituds administratives corresponents, sempre que aquestes siguin
compatibles amb I'aprofitament urbanistic del subsaol privat, tal com es regula en I'article seglent:

4 Per dessota la fondaria vertical maxima fixada per a I'aprofitament privat en les diferents zones, la
prestacié de serveis publics mitjancant la instal-lacié d'infraestructures i xarxes de serveis, no
comportara minvament de l'aprofitament urbanistic de les finques situades en la seva vertical,
sempre que es garanteixi la preservacié dels riscos naturals, geologics o d'altres en la seva
construccié. La prestacio de serveis publics o d'interés public en el subsol, comportara la necessitat
de procedir a I'expropiacié total o parcial de les finques afectades, quan no siguin compatibles amb
I'Gs i aprofitament urbanistic de les mateixes.

Article 155. Aprofitament urbanistic del subsol

1.- Les autoritzacions i llicencies per a I'aprofitament urbanistic del subsol, en les zones
d’aprofitament privat, s’ajustaran a I'establert dins cada zona.

S’autoritzaran en el subsol tots els usos que s'adequin a la legislacié sectorial corresponent, en
guant a garantir la seguretat i salut de les persones. No s’admetran els usos d’habitatge o
residencials en el subsol.

2.- Aquest Us i aprofitament del subsol per a I'aprofitament privat, es podra exercir fins a un maxim
de dos plantes amb una fondaria maxima de 7,50 metres, mesurada des de la cota de planta baixa
de I'edificacio, i sempre que no afecti a infraestructures existents i/o planejades.

3.- En cas de no venir regulat especificament en la zona corresponent, s'admetra una ocupacié
addicional del subsdl fins un percentatge del 30% de I'ocupacié admesa per a l'edificacié sobre
rasant (es a dir en cas d’'una ocupacid maxima admesa sobre rasant del 30%, s’admetria una
ocupaci6 del subsol del 39%). En cas d’edificacions amb alineacié a vial s'admetra una profunditat
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edificable del subsol del 30% addicional a la profunditat de la planta baixa (es a dir en cas d’'una
profunditat edificable de 20 m. en planta baixa s’admetra una profunditat edificable en el subsol de
26 m.).

4.- En l'ordenaci6 d’edificacié aillada, el soterrani mantindra les mateixes separacions minimes a
limits veins, fixades per a cada zona. S’exclouen les rampes de garatge d’aquesta obligacié de
separacio minima a limits veins. Aixi mateix es podra adossar a la mitgera veina el soterrani o part
del mateix, que tingui la conformitat per escrit del propietari vei..

5.- El subsol dels terrenys destinats a sistemes es podra destinar a altres usos compatibles amb la
funcionalitat del sistema (aparcament, etc), sempre que aixi es reconegui en el present POUM i/o en
el planejament derivat.

DISPOSICIONS:

CAPITOL PRIMER — DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera: Parcel-la inferior a la superficie i/o amb facana inferior a la minima

S’admetran les parcel-les de superficie inferior a la superficie minima i/o amb facana inferior a la
minima regulada per a cada zona, sempre que la seva superficie sigui com a minim del 50%
d’aquesta i la parcel-la estigui escripturada abans de I'aprovaci6 inicial d'aquest POUM, o reflectides
en el document del pla parcial aprovat o altre document oficial que dona lloc a la seva parcel-lacio.

Segona: Atorgament de llicencies dins ambits de poligons d’actuacio

Dins I'ambit delimitat pels poligons d’actuacié urbanistica, es podra seguir atorgant llicencies
d’edificacié, sempre que la finalitat de la delimitaci6 estigui motivada per I'acabament o millora de les
obres d’urbanitzacio.

Tercera: Telecomunicacions

Mentre no s’aprovi un Pla Especial de Telecomunicacions es podran autoritzar antenes sempre que
es compleixin les condicions ambientals i de salubritat, en les arees urbanes i urbanitzables
destinades als sistemes d’espais lliures, equipaments i de comunicacions, aixi com a les zones
urbanes i urbanitzables destinades a usos d’activitats economiques, industrials i comercials. Aixi
mateix es podran autoritzar antenes en sol no urbanitzable seguint el procediment previst a l'article
48 del Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, o altres disposicions que el puguin substituir.

Les antenes instal-lades es podran mantenir mentre no es redacti el Pla Especial, i s’hauran de
treure sense dret indemnitzatoris, en el cas que aixi ho estableixi el Pla Especial.

CAPITOL SEGON — DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Les referéncies a la legislacio urbanistica i sectorial quedara automaticament substituida per la nova
legislacié que es pugui promulgar i publicar.
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CAPITOL TERCER - DISPOSICIO DEROGATORIA
Primera

Queda derogat el Pla General d’'Ordenacié Urbana vigent en el moment de publicacié d’aquest
POUM.
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ANNEX 1

ACTIVITATS ADMESES DINS LES DIFERENTS ZONES DEL POUM DE
SANT LLORENC DE LA MUGA.

Activitats admeses i que estan sotmeses al régim de comunicacio,
d’acord amb la Llei 20/2009.

a) Les activitats incloses en I'’Annex Ill, que estan sotmeses al régim de comunicacié segons la
Llei 20/2009, de prevencié i control ambiental de les activitats, i que sén admeses en aguest POUM
son les segients:

6. Industria textil, de la pell i cuirs
6.10 Tallers de confeccié, calgat, marroquineria i similars

7. Industria_alimentaria i del tabac
7.6. Carnisseries amb obrador
7.7. Fleques amb forns de poténcia superior a 7.5 KW.

8. Industria de la fusta, del suro i dels mobles

8.3 Fabricacié de mobles

8.9 Fusteries, ebenisteries, i similars amb superficie superior a 250 m2, o de
gualsevol superficie si disposen d’instal-lacions de pintura, envernissament o lacatge.

9 Industria del paper
9.5 Instal-lacions industrials destinades a la manipulacié de paper i cartr6 fins a 20
t/d.

12. Altres activitats

12.3.  Aplicacié de vernissos no grassos, pintures, laques i tints d'impressié sobre qualsevol
suport i la cuita i l'assecatge corresponents, quan la quantitat emmagatzemada
d'aquestes substancies en els tallers sigui de fins a 1.000 kg i la superficie és fins a
500 m2

12.18.b Tallers de reparaci6 mecanics, exclosos els de reparacié de vehicles automobils,
llevat dels que disposen d'instal-lacions de pintura i tractament de superficies.

12.19b. Manteniment i reparacié de vehicles amb motor i materials de transport i que no fan
operacions de pintura, amb amb una superficie de fins a fins a 500 m2.

12.23 Laboratoris d’'analisis i de recerca amb una superficie de fins a 75 m2 (excloent-
ne despatxos, magatzems i altres arees auxiliars).

12.28 Centres de diagnosi per la imatge.
12.32 Centres veterinaris

12.36  Establiments hotelers en tots els seus grups, modalitats,
categories i especialitats amb un nombre d’habitacions inferior a 50.

12.37 Campings amb un nombre d'unitats d’acampada inferior a 1500

12.38 Cases de colonies, granges, escoles, aules de nautra, alberg de joventut amb una
capacitat d'allotjament de fins a 100 places.
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12.40 Bugaderies no industrials.

12.41 Instal-lacions de neteja en sec en establiment comercial, amb una superficie de
fins a 500 m2

12.45 Campaments juvenils

12.46 Activitats de garatge i aparcament en superficie superior a 100 m2

12.47 Instal-lacions i activitat per a la neteja de vehicles

12.49 Establiments comercials amb una superficie de fins a 400 m2

12.56 Establiments de turisme rural en tots els seus grups i modalitats.

NORMATIVA URBANISTICA
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ANNEX 2:

ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS
SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT

CAPITOL PRIMER: SOROLL | VIBRACIONS

Zones de sensibilitat acustica i usos del sol Valors limit d’'immissié en dB (A)

Ld(7h-21h) | Le(21h-23h) | Ln(23h-7h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

Al- Espais d'interés natural i altres - - -

A2- Predomini del sol d’Us sanitari,docent i cultural 55 55 45
A3- Habitatges situats al medi rural 57 57 47
A4- Predomini del sol d’Us residencial 60 60 50
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

B1-Coexistencia de sol d’us residencial amb activitats i | 65 65 55
infraestructures de transport existents.

B2-Predomini del sol d’'us terciari diferent a (C1) 65 65 55
B3- Arees urbanitzades existents afectades per sol | 65 65 55

d’Us industrial.

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

C1- Usos recreatius i espectacles 68 68 58

C2- Predomini de sol d’Us industrial 70 70 60

C3- Arees de territori afectades per sistemes generals
d’infraestructures de transport o altres equipaments
publics.

Ld, Le, Ln= Index d’immissiod de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

(A1) Espais d'interés natural, espais de proteccié especial de natural, espais de xarxa natura 2000 o
altres de similars que per protegir els seus valors naturals demanin proteccié acustica. Els seus
valors limits d'immissié podran ser més restrictius que els de la zona de sensibilitat acustica alta i
podran ser objecte de declaracié com a zones de proteccié de qualitat acustica (ZEPQA).

(A2) Centres docents, hospitals, geriatrics, centres de dia, balnearis, biblioteques, auditoris o altres
usos similars que demanin una especial proteccid contra la contaminacié acustica.

(A3) Habitatges situats al medi rural que compleixin les condicions segiients: estar habitats de
manera permanent, estar aillats i no formar part d’'un nucli de poblacio, ésser en sol no urbanitzable i
no estar en contradiccié amb la legalitat urbanistica.

(B2) Activitats comercials i d’'oficines, restauracié, hotels i d'altres.

(C3) En aquestes arees del territori s’adoptaran les mesures adequades de prevenciéo de la
contaminacié acustica, en particular mitjancant I'aplicacié de les tecnologies de menor incidéncia
acustica d’entre les millors técniques disponibles.

La zonificacié acustica del territori ha d’assegurar per als edificis d’'Us residencial, com a minim, els

objectius de qualitat acustica corresponents a la zona de sensibilitat acUstica: Moderada (B1), per a
les zones urbanitzades existents, i Alta (A4) per a nous desenvolupaments urbanistics.
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La zona de soroll de les infraestructures de transport existents, que haura de ser sollicitada a
'administracio titular de la infraestructura, i les seves limitacions per a determinats usos del sol,
instal-lacions, construccions o edificacions.

Les edificacions sensibles, com les escoles i hospitals, han d'assegurar, com a minim, el
compliment d’'uns objectius de qualitat a I'espai interior, d'acord amb la segient taula:

US DE L’EDIFICI | DEPENDENCIES | VALORS LIMITS D'IMMISSIO
Ld(8h-21h) Le821h-23h) Ln(23h-8h)

Habitatge o us | Habit. estar 45 45 35
residencial dormitoris 40 40 30
hospitalari Zones d’estar 45 45 35

dormitoris 40 40 30
Educatiu o | Aules 40 40 40
cultural Sales de lectura 35 35 35

Ld, Le i Ln= Index d'immissi6 de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

Abans que s’atorguin els permisos i les llicéncies corresponents I'ajuntament ha de comprovar que
es compleixen les mesures establertes. Si no se n'acredita el seu compliment, no es pot atorgar el
permis o la llicencia corresponent i el procediment administratiu d’atorgament resta en suspens fins
gue la persona interessada I'acrediti.

L’emissio de soroll i/o vibracions de les noves activitats es determinaran en funcié dels valors limit
d'immissié dels receptors situats en el seu entorn i avaluats d’acord amb el que preveuen els
annexos de la Llei 16/2002, de 28 de juny, adaptats segons el Decret 176/2009, de 10 de novembre.

CAPITOL SEGON: CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Definicions

1.Activitat potencialment contaminant de l'atmosfera és aquella que, per radé de les seves
emissions, provoqui la preséncia en l'aire de substancies o de formes d’'energia que impliquin risc,
dany immediat o diferit o molésties per a les persones i per als béns de qualsevol naturalesa.

2.La relacié d'activitats potencialment contaminants de I'atmosfera és la que s'indica al Decret
322/87 de 23 de setembre de desplegament de la Llei de Proteccié de I'ambient atmosféric de la
Generalitat de Catalunya i que s’adjunta com a annex Il 0 normes que en el futur el complementin o
substitueixin.

3.En aquest ambit, resulta d'aplicacié la Llei 6/1996, de 18 de juny, de modificaci6 de la Llei

22/1983 de Proteccio de I'ambient atmosferic. Tanmateix, resulta d'aplicacio la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

Classificaci6 de les activitats en funci6é de la contaminacioé atmosféerica.

1.A partir de la relacié d'activitats potencialment contaminants de I'atmosfera indicades en el Decret
322/87, per classificar les activitats en funcié de la repercussié sobre I'ambient atmosferic
s’estableixen els grups seguents:
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Grup A: Activitats especialment contaminants de l'atmosfera que s’han d'instal-lar en zones
especials.

Grup B: Activitats molt contaminants de I'atmosfera que han de disposar de les instal-lacions
adients perqué es respectin els nivells admissibles d'immissié de contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminants de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot moment els nivells
d'immissié de contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d'immissi6o de
contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

2.Les activitats classificades en el grup A no sén admissibles amb caracter general. Malgrat aixo, i
després de redactar un estudi dimpacte ambiental, I'Ajuntament podra autoritzar, si escau,
aguestes activitats.

Emissions a l’atmosfera

1.Els nivells maxims d’emissié de contaminats a I'atmosfera so6n els que s'indiquen al Decret
833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de desembre, o altra normativa que el
substitueixi 0 complementi.

2.No es poden llencar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensio o
a temperatura diferent que I'ambient per les facanes i els patis de tot tipus. Se n’exceptuen les
instal-lacions mobils de refrigeracié de poténcia inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre que la
temperatura del fluix d’aire que incideixi en obertures alienes no sigui perceptiblement diferent del
de I'entorn.

3.L’evacuacio d’'aire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies o conductes. Segons els
tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells:

NIVELL 1: Focus de combustié que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de renovacio
d’aire, instal-lacions de condicionament o qualsevol altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut de sofre és
igual o inferior a 1'% i normalment emeten fum d’opacitat inferior al nUmero 1 de l'escala de
Ringelmann; activitats que desprenen baf, o pudor.

NIVELL 3: Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el contingut de sofre és igual
o inferior a 2,5% i que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 1 de l'escala de
Ringelmann, tret dels moments d’encesa i carrega i, en aquest cas, o del qual I'opacitat no sigui
superior a 10 min/h; activitats que desprenen emanacions de gasos irritants o toxics.

NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 2 de I'escala de
Ringelmann i al nUmero 3 en els moments d’encesa i carrega, per un temps no superior a 10 min /h;
activitats que desprenen particules solides en suspensio.

Alcaria de xemeneies.

L’alcaria de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL 1: Alcaria superior en 2 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi 10 m i amb
centre a la xemeneia.

NIVELL 2: Alcaria superior en 3 metres a tota edificacioé situada dins un cercle de radi de 25 m i
amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3: Alcaria superior en 4 metres a tota edificacié situada dins un cercle de radi de 40 m i
amb centre a la xemeneia.

NIVELL 4: Alcaria superior en 6 metres a tota edificacié situada dins d’'un cercle de radi de 80 m i
amb centre a la xemeneia.
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CAPITOL TERCER: AIGUES RESIDUALS

Definicions
1. Es consideren abocaments domeéstics o assimilables a doméstics aquells que:

a) Generen abocaments procedents d’habitatges, conjunts d’habitatges o altres usos residencials.

b) Generen abocaments procedents d’activitats que es corresponen amb un codi CNAE diferent del
gue s'indica a continuacio:

01 - produccié agricola

02 - producci6é ramadera

03 - serveis agricoles i ramaders

04 - caca i repoblaci6 cinegética

05 - silvicultura

06 - pesca

11 - extensid, preparacio i aglomeracié de combustibles solids i coqueries
12 - extracci6 de petroli i gas natural

13 - refinament de petroli

14 - extracci6 i transformaci6 de minerals radioactius

15 - produccid, transport i distribucié d’energia eléctrica, gas, vapor i aigua calenta.
16 - captacié, depuracio i distribuci6 d’'aigua

21 - extracci6 i preparacié de minerals metal-lics

22 - producci6 i primera transformacié de metalls

23 - extraccio de minerals no metal-lics ni energétics. Turberes

24 - industries de productes minerals no metal-lics

25 - industria quimica

31 - fabricacio de productes metal-lics (excepte maquinaries i material de transport)
32 - construccié de maquinaria i equip mecanic

33 - construccid de maquines d’oficina i ordinadors

34 - construccié de maquinaria i material eléctric

35 - fabricacié de material electronic

36 - construcci6 de vehicles automobils i peces de recanvi

37 - construcciod naval, reparacio i manteniment de vaixells

38 - construccid d’altre material de transport

39 - fabricaci6 d'instruments de precisio optica i similars

41/42 - indUstries de productes alimentaris, begudes i tabacs

43 - industria textil

44 - industria del cuir

45 - industria del calgat, vestit i altres confeccions textils

46 - industries de la fusta, suro i mobles de fusta

47 - industria del paper i fabricacié d’'articles de paper, arts grafiques i edicié
48 - industries de transformacié del cautxd i materies plastiques

49 - altres industries manufactureres

¢) Generen abocaments procedents d’activitats que es corresponen amb un codi CNAE diferent del
que s’indica al punt anterior pero els abocaments dels quals son de caracteristiques similars als
domeéstics i amb un consum d’aigua inferior a 6.000 m3/any.

Es consideren abocaments industrials aquells que no estan inclosos a I'apartat anterior.
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Classificacié de les activitats en funcié dels abocaments d’aiglies residuals

En funcié dels possibles abocaments d'aiglies residuals a la xarxa publica, les activitats es
classifiquen en dos grups:

Grup M: Activitats que ocasionen abocaments domestics o0 assimilables a domestics.
Grup N: Activitats que ocasionen abocaments industrials.

Condicions dels abocaments

1.Els abocaments d'aiglies residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de complir les
disposicions que, respecte d'instal-lacions de pretractament, llicencia d’abocament, llicéncia de
connexio, etc., preveu I'Ordenanga municipal, o les normes que la substitueixin o complementin.

2.Els abocaments a la llera publica requeriran autoritzacié previa de la Junta de Sanejament de la

Generalitat de Catalunya i, en qualsevol cas, compliran les disposicions del Reial Decret 849/86, de
I'11 d’'abril, o les normes que el substitueixin o complementin.

CAPITOL QUART: RESIDUS SOLIDS

Definicions

1. S’entén per residu industrial qualsevol material solid, pastés o liquid resultant d'un procés de
fabricacid, de transformacio, d'utilitzacié, de consum o de neteja, el productor o el posseidor del
gual el destina a I'abandonament.

2.Residu industrial especial és aquell que, per les seves caracteristiques toxiques o perilloses o pel
seu grau de concentracio, requereix un tractament especific i un control periodic dels seus efectes
nocius potencials.

3.Residu industrial inert i assimilable a urba és aquell que no és toxic o perillés i no té efectes
nocius, i no requereix un tractament especific per eliminar-lo.

4.Els tipus de residus que es classifiquen en un o altre grup vénen donats per I'Ordre de 17
d’octubre de 1984 de la Generalitat de Catalunya i que s'adjunten com a annex IV, o de les normes
gue en el futur la substitueixin o modifiquin.

5.Per altra part, pel que fa als residus que provenen de la construccid, sera d'aplicacié el Decret

201/1994, de 26 de juliol i el Decret de modificaci6 161/2001, de 12 de juny, reguladors dels
enderrocs i altres residus de la construccio.

Classificaci6 de les activitats en funci6 dels residus solids

En funcié dels residus solids produits, les activitats es classifiquen en dos grups:

Grup R: Activitats que produeixen residus industrials inerts i assimilables a urbans.
Grup S: Activitats que produeixin residus industrials especials.
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Tractament de residus

1.Totes les empreses productores de residus industrials especials estan obligades a complir allo
gue estableix la normativa vigent.

2.La recollida, el transport, I'eliminacio i el reciclatge dels residus industrials, principalment els
especials, s’haura de realitzar d’acord amb allo que indica la normativa de la Generalitat de
Catalunya seguent:

a) Llei 6/83, del 7 d’abril, modificada per les seglients Disposicions: Llei 15/87, del 9 de juliol, i
Decret Legislatiu, 2/86, del 4 d’agost.

b) Decret 142/84, de I'11 d’abril.

c¢) Ordre del 17 d’octubre de 1984.

d) Ordre de 6 de setembre de 1988.

e) Decret 2/91, del 26.09.91, DOGC 2498 de 27.9.91, pel qual s’aprova la Refosa de Textos Legals
vigents en matéria de Residus Industrials.

f) 1 d’altres normes que les substitueixin o complementin.

CAPITOL CINQUE: APARCAMENT
Nombre de places en funcié de I'Us

1.La previsi6 de places d’aparcament d’acord amb allo que indica I'apartat anterior, és la seglent:
a) Us hoteler:

-Establiments de 3 estrelles: una placa cada 5 habitacions a partir de 20 habitacions.

-Resta d’establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

b) Us recreatiu: Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccid, sempre que aquest Sigui
superior a 100 persones.

c) Us de restauracié: Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccio, sempre que aquest sigui
superior a150 persones.

d) Us de magatzems: Una placa cada 200 m2 o fracci6 fins a un maxim de 15 places.

e) Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2. La superficie destinada a
aparcament sera com a minim igual a I' ocupada per la zona de taller. En qualsevol cas es
prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

f) Instal-lacions esportives: Una placa per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

2.Quan una activitat comprengui més d’'un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.
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CAPITOL SISE: PUDOR

Definicions

1.S’entén per materia olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies presents en l'aire i
perceptibles pel sentit de l'olfacte.

2.Quan la concentracio de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura de tractar I'emissio
olorosa com si es tractés de contaminacio atmosférica.

Regulacié de les activitats en funcié de les emissions de pudor.

Totes les activitats que s'instal-lin, sigui quina sigui la localitzacié, no podran produir pudor que
sigui facilment detectable més enlla dels limits del local o la parcel-la on s’exerceixi I'activitat.

Valoracio de les emissions de pudor

Mentre no hi hagi equips capacos de detectar la pudor, la valoracio es realitzara organolepticament
mitjangant tres persones que en dies diferents i a diferents hores detectaran la preséncia de
materies oloroses en l'aire.

CAPITOL SETE: RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES
Classificacio i definicions

1.Les radiacions electromagnétiques es classifiquen en dos grups:
a) Radiacions no ionitzats.
b) Radiacions ionitzats.

2.S06n radiacions no ionitzants aquelles que s’emeten amb una freqiiéncia compresa entre 0 i 3000
Thz. En aquest grup es troben les radiacions seguents: sub-radio, frequéencies, radio freqiéncies,
microones, infraroig, llum visible i ultraviolada no ionitzant.

3.S0n radiacions ionitzants aquelles que s’emeten amb freqiiéncia superior a 3 Phz. En aquest
grup es troben les radiacions seguents: ultraviolades ionitzants, raigs X, raigs gamma, raigs
cosmics.

4.S’entén per instal-lacions radioactives:

a) Les instal-lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacio ionitzant.

b) Els aparells productors de radiacions ionitzants.

c) Els locals, els laboratoris. les fabriques i les instal-lacions on es produeixin, manipulin o
emmagatzemin matéries radioactives.

5.No tindran la consideracié d’'instal-lacions radioactives, d’acord amb el que estableix el Decret
2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats médiques, que es regiran per
allo que indica el reial Decret 1891/91, o les normes que el substitueixin o0 el complementin.
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b) Les instal-lacions que produeixin 0 on es manipulin 0 emmagatzemin materials radioactius, tals
gue els nuclis emissors tinguin una activitat total de valor inferior a I'establert a I'apéndix del Decret
2869/72, o les normes que el substitueixin o complementin.

¢) Les instal-lacions que, encara no continguin materials radioactius amb activitats superiors a les
indicades al paragraf anterior, reuneixin les condicions segients:

-Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

-Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I'aparell, la dosi no sobrepassi 0,1
mrem. per hora, o bé que el fluix de particules beta o neutrons no sigui superior al que produiria
una dosi equivalent a la distancia dita anteriorment.

-Que aquests aparells siguin d’'un tipus homologat préviament pel Ministeri d’Inddstria.

d) Instal-lacions en qué s'utilitzen materials radioactius de concentracid inferior a 0,002 uc/g o
materials radioactius solids de concentraci6 inferior a 0,01 uc/g.

e) Equips en qué els electrons s’accelerin a una energia no superior a 5 KeV.
6.Les instal-lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seglents:

a) Primera categoria:

-Les fabriques de produccié d'urani, tori i els seus compostos.

-Les fabriques de produccié d’elements combustibles d’urani natural.
-Les instal-lacions industrials d'irradiacio.

b) Segona categoria:

-Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat total de les quals
correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix del Decret 2869/72.

-Les instal-lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una tensié de pic
superior a 200 kW.

-Els acceleradors de particules i les instal-lacions on s’utilitzen fonts de neutrons.

c¢) Tercera categoria:

-Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat total de les quals
correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix del Decret 2869/72.

-Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensié de pic de les quals sigui
inferior a 200 kW.

Regulacié de les activitats en funcié de les radiacions electromagnetiques

1.No es permet la instal-lacié d’activitats que produeixin radiacions no ionitzants que afectin el
funcionament d’altres instal-lacions alienes a l'activitat.

2.No es permet la instal-laci6 d’activitats amb equips que produeixin radiacions ionitzants,

classificades de primera categoria segons I'apartat anterior.

Control i autoritzacio d’'instal-lacions radioactives

1.Les instal-lacions radioactives, tant si sén per finalitats médiques com industrials, estan sotmeses
al control i I'autoritzacié del departament d’'Industria de la Generalitat de Catalunya.

2.Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal-lacions radioactives son les segients:

a) De primera categoria, autoritzacio prévia, autoritzacié de construccio i autoritzacié de posada en
marxa.

b) De segona categoria: autoritzacio de construccio i autoritzacié de posada en marxa.
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c) De tercera categoria: autoritzacioé de posada en marxa.

3.La utilitzacié d'equips i instal-lacions de Raig X amb finalitat de diagnostic médic hauran de
complir la segiient normativa especifica:

a) Les instal-lacions de Raig X aplicades al diagnostic medic d’éssers humans o animals es regiran
per alld que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que en el futur el modifiquin o
substitueixin.

b) Les instal-lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X utilitzats per
terapia i altres equips generadors de radiacions médiques, no inclosos en el paragraf anterior, es
regiran per alld que estableix el Decret 2869/72.

CAPITOL VUITE: RISC D’INCENDI
Regulaci6 de les activitats en funcié del risc d’incendi

Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (0 kg) de productes de
perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma d’ambdds sense sobrepassar els
maxims parcials. (qualificacié alta i mitja segons NBE-CPI-96)

Definicions i unitats

Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma basica de
I'Edificacio “Condiciones de proteccién contra incendios en los edificios” (NBE-CPI96) aprovada pel
R.D. 2177/96 de 4 d'octubre de 1996 i en allo que aquesta no regula, les que figuren en el Decret
241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis als edificis.

Classificacio de les activitats en funci6 del risc d’incendi

1.Per a la classificacio de les activitats en funcioé del risc d’incendi s'utilitzara com a parametre
definidor la carrega térmica ponderada d’acord amb la taula segient:

Nivell Qualificacié Carrega de foc ponderada (Qp
del local en Mcal/m2)

12 Qp < 100 100 < Qp< 200
Baix

345 200 < Qp < 300 300 < Qp < 400
Mig 400 < Qp <800

678 800 < Qp < 1600 1600<Qp <
Alt 3200 3200>Qp

2.En funcio del parametre anterior i la situacio relativa de I'activitat, s’estableix el segiient quadre
d’admissibilitat:
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Situacio relativa:

Risc intrinsec

112|3|4|5|6|7]|8
0 X
1 X | x
2 X
3 X
4 X | x
5 X | x
6 X[ x]x|x
7 X[X|X|X|[x]|X]|x]|x
8 X[X|X|x|[x]|x]|x]|x
9 X[X|X|x|[x]|x]|x]|x

3.Les activitats instal-lades en situacid 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar combustibles
solids, liquids ni gasosos, a excepcid d'aquells que s'utilitzen per a la calefaccié del local. La
instal-lacié dels combustibles esmentats haura de complir en tot moment amb la normativa que els

sigui d'aplicacié.
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Prevencio i proteccid contra incendis

La determinacio de les condicions de proteccid contra incendis es realitzara d’acord amb la NBE-
CPI-96 o les normes que la substitueixin 0 complementin, en aquelles activitats que no sigui
d’'aplicacié la NBE-CPI-96 s’aplicara la normativa sectorial especifica.

CAPITOL NOVE: RISC D'EXPLOSIO
Definicions

1 .Es consideren activitats amb risc d'explosidé les que compleixen alguna de les segients
caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seglients processos:

-Processos endotérmics (hidrogenacid, hidrolisi, aromatitzacié, isomeritzacié, sulfonacié, alquilacio,
polimeritzacié, halogenacié, nitruracio etc.).

-Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes de
perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma d’ambdéds sense sobrepassar els
maxims parcials (qualificaci6 alta i mitja segons NBE-CPI-96).

-A pressi6 i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.)

-A temperatura superior a I'ambient (destil-lacid, assecatge, etc.)

-Processos a pressio diferent a I'atmosfeérica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.
2.S’exceptuen de la qualificacié anterior aquelles activitats en que els combustibles ho siguin per

calefaccio dels locals i I'is de les quals sigui regulat per la legislacié i normativa vigent. (Reglament
d’instal-lacions de calefaccio climatitzaci6 i aigua calenta sanitaria).

Regulacié de les activitats en funcié dels risc d’explosio

No s’admetra la instal-lacié d'activitats amb risc d’explosié en locals situats a les zones 1, 2, 3, 4 i
5. En la resta de casos, la instal-lacié de processos amb risc d’explosié només es podra realitzar en
locals que comptin amb mesures de proteccio i prevencid contra explosions i la compartimentacié
sigui com a minim RF-120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de processos quimics.
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ANNEX 3: CARTA DE COLORS PERMESOS
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ANNEX  4: EQUIVALENCIES DE CLAUS POUM -
URBANISTIC DE CATALUNYA

SEGONS POUM

SEGONS MUC

ESPAIS V1 zona verda SV1 zona verda
LLIURES V2 places i jardins SV2 places i jardins
E1 docent SE1 docent
E2 sanitari-assistencial SEZ2 sanitari-assistencial
ESUIPAMEN E3 administratiu / prove,'l'ment SE3 administratiu / prove,'l'ment
COMUNITAR E4 cuIturqI-somal-rehgms SE4 cuIturqI-somal-rehgms
o |1s ES5 esportu_J _ SES esportlg _
ul E6 funerari / cementiri SEG funerari / cementiri
E E7 reserva / sense Us assignat | SE7 reserva / sense Us assignat
IJ) T1 aigua ST1 aigua
N T2 energia ST2 energia
SISTEMES | T4 residus ST4 residus
TECNICS T5 comunicacions ST5 comunicacions
T6 infraestructures de reg ST6 infraestructures de reg
SISTEMA
HIDROGRAF | H SH
IC
VIARI X SX
Clau 1a Rla
Clau 1b R1b
Clau 2a R2a
Clau 2b R2b
Clau 3a R5a
— SOL URBA 1| Clau 3b R5b
E URBANITZA | Clau 4a R6a
s | BLE Clau 4b R6b
< Clau 4c R6C
o Clau 4d R6d
Q Clau 4e R6e
% Clau 4f R6f
m Clau 5 R6g
<§E Clau 6 PEIN Alta Garritxa N3
) Clau 7 PEIN Penya-segats N3
2 Muga
<
d SOL NO Clau 8 Forestal _ N2
URBANITZA Clau 9 Fore§tal sense proteccid | N1
BLE Clau 10 Agricola N1
Clau 11 Reserva natural de la
N3
Muga
Clau 12 Geozona N3
Clau 13 zona d’horts N2

MAPA
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